HIRDETMENY

Ertesitem a tisztelt lakossagot, illetve Partnereket, hogy Balatonlelle Varos Onkormanyzata
63/2022. (IV.28.) szamu hatarozataban dontést hozott Balatonlelle hatalyos teleplilésrendezési
eszkozeinek 10. szamu modositasarél. A médositasok az alabbi ingatlanokat érintik: 5178/6, 3197,
3199, 3200, 3201, 3202, 3203/3, 5905 hrsz.

A teleplilésfejlesztési  koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezeési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) értelmében az onkormanyzat lefolytatja
telepiilésrendezési eszkozei médositasanak partnerségi egyeztetését.

Balatonlelle  Varos Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének a  telepilésfejlesztési  és
telepulésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmények
partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szolé 15/2017.(VI1.7.) szdmu rendelete szerinti Partnerek a
véleményezési szakaszban javaslatot, észrevételt tehetnek, valamint véleményt
nyilvanithatnak.

A telepllésrendezési eszkdzdk tervezett modositdsanak elbzetes tajékoztatasi anyaga és a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 rendelet megtekintheté a www.balatonlelle.hu honlapon
vagy helyben a Balatonlellei Polgarmesteri Hivatalban. A véleményezési anyag tovabba az alabbi
webcimrél is letdlthetd:

https://main.arker.hu/owncloud/index.php/s/Qhl8lcdacualjwt

Eszrevétellel, véleménnyel az alabbi un. Partnerek élhetnek: Balatonlelle Varos lakossaga tovabba a
véleményezeési eljarasba esetenként meghivott civil- és gazdalkodd szervezetek; vallasi kozosségek,
intézmények és maganszemélyek.

A véleménynyilvanitasra az Onkormanyzat lakossagi forumot is szervez:
2022. jalius 05-én kedden 14.00. ératol

Helyszin: Balatonlelle Varos Onkormanyzat alagsori targyaléterme
8638 Balatonlelle, Petofi u. 2.

A véleménynyilvanitas hatarideje: 2022. junius 17-t6l — julius 13-ig.
Javaslatot, észrevételt tenni a megadott véleményezési hataridében a polgarmesterhez cimzett,

irasban benyujtott, szdvegszerl, indoklassal ellatott véleményben lehet, ill. / vagy a
polgarmester@balatonlelle.hu e-mail cimre.

Tisztelettel varjuk a k6zremiikodni kivanok véleményét és részvételét!
Balatonlelle, 2022. junius 16.

Kenéz Istvan
Polgarmester


http://www.balatonlelle.hu/
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Tervezoi nyilatkozat

Fonyod Varos telepulésrendezési eszkozeinek
10. szamu moédositasahoz

Jsz.: 50-2182/1/2022

Alulirott Vadasz Rudolf telepliléstervezé nyilatkozom, hogy a tervezdi munkam soran az 1997. évi
LXXVIII. szamu az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél sz6lo torvény és a 314/2012. (XI. 8.)
szamu a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezeési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold
Korm. rendelet eléirasai szerint jartam el.

Nyilatkozom, hogy a terv elkészitéséhez a 266/2013.(VIl.11.) Korm. rendelet el6irasai alapjan a
munka elvégzéséhez tervezdbi jogosultsaggal rendelkezem, a Magyar Epitész Kamara tagja vagyok.

A telepiilésrendezési terv elkészitésénél a fent hivatkozott Epitési térvényen és kormany-rendeleten
kivul az alabbi jelenleg érvényes jogszabalyi kdvetelményeknek tettem eleget:

Kaposvar, 2022. junius ho.

Modositott 1996. évi XXI. Tv. a tertiletfejlesztésrdl és a terliletrendezésrél

Médositott 253/1997 (XII. 20.) Kormanyrendelet az Orszagos Telepulésrendezési és
Epitési Kdvetelményekrol

20/2004. (X1.9.) TNM rendelet Balatonlelle vizpart-rehabilitdcios szabalyozasi
kovetelIményekkel érintett terlletének lehatarolasardl és vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervének elfogadasaral,

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérél (OTrT, BKUTIT),

A MiniszterelnOkséget vezetd miniszter 9/2019. (VI. 14.) szamu MvM rendelete a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitdé szabalyozasarol,
Somogy Megye Teruletrendezési Terve (SMTrT) Jévahagyva: 6/2020.(111.16.) onk.
rendelettel, )

Balatonlelle Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérdl szold 11/2013.
(VI1.30.) szamu 6nkormanyzati rendelete,

Balatonlelle Varos Onkormanyzat képviselStestilete 175/2013. (VI1.29.) szamu K.
hatarozataval elfogadott teleplilésszerkezeti terve.

telepuléstervezd
TT 14-0325
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Telepiuléstervezeési leiras

Balatonlelle Varos telepuilésrendezési eszkozeinek
10. szamu modositasahoz

Jsz.: 50-2182/1/2022

El6zmények:

Balatonlelle Varos érvényes telepllésrendezési terve 2013-ban készllt, melyet az dnkormanyzat
képviselb-testilete a 11/2013.(VI1.30.) szamu dnkormanyzati rendelettel hagyott jova. A tervkészités
jogszabalyi alapja az OTEK volt.

Balatonlelle Varos Onkormanyzata lakosséagi igényeknek eleget téve lakasépitések elésegitésére
lakéterllet kialakitasat tervezi GdulSterilet dvezeti atsorolasaval, maganingatlan korabban elvett és
kozlekedési terliletként kiszabalyozott ingatlanrészét visszaallitja az érintett ingatlannal megegyez6
épitési Ovezetbe, tovabba jelenleg funkcidjat vesztett kdzmditerilet atsorolasat tervezi a
hasznositasat elésegitd telepuléskdzponti vegyes terllet épitési dvezetbe.

A telepulésrendezési eszk6z6k modositasanak egyeztetése - a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 36.§
alapjan - teljes eljaras szerint torténik. A médositasokrél Balatonlelle Varos Onkormanyzatanak
Képvisel6-testilete a 63/2022.(1V.28.) szamu hatarozataval dontétt.

A moédositasok leirasa:

1. Balatonlelle 5178/6 hrsz-u ingatlan északnyugati sarkéban jeldlt kdzlekedési terulet atsorolasa
telepuléskdzpont vegyes terulet (Vt16*) épitési dvezetbe:
Balatonlelle 5178/6 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a teruleten alld kikétd épuletét emeletraépitéssel
béviteni tervezi. Az épitési engedély kiadasat jelenleg akadalyozza, hogy a terilet épitésjogi
értelembe véve ,rendezetlen”, mivel az ingatlan északnyugati sarkaban kb. 34 m? kozlekedési
terlletként kerllt szabalyozasra. A Rozmaring utcanak a terilet nyugati hataran huzodé 5177/2,
5180/1 hrsz-u szakasza olyan szik keresztmetszetl, hogy azt jarmivel hasznalni gyakorlatilag
nem lehet, igy indokolatlan a part melletti megfordulasi lehetéséget biztositd kiszélesitése. A fenti
indokok miatt a tulajdonos kérelmezte a Balatonlelle 5178/6 hrsz ingatlan terlletét érint6
kozlekedési terllet atsorolasat a terilet tobbi részével megegyez6 teleplléskdzpont vegyes terllet
(Vt16*) épitési dvezetbe. Az dnkormanyzat az 6vezeti atsorolast tamogatja.

2. Helyi épitési szabalyzat parkolok elhelyezésére vonatkozé elfirasainak modositasa:
Balatonlelle 5178/6 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a teruleten all6 kikotd épuletét emeletraépitéssel
bdviteni tervezi, melynek feltétele, hogy a kialakitandé 20 szobahoz 20 parkoldhelyet is kell
biztositani. Ezt a bovités telkén belul nem lehet megoldani, azonban az épitési terulettdl mintegy
100 méterre elhelyezkedd az épittetd tulajdonaban allé ingatlanon biztosithaté lenne. Balatonlelle
hatalyos helyi épitési szabalyzata azonban erre nem biztosit lehetéséget, mivel 4§ (8) pontjaban
rogzitettek szerint az OTEK-ban meghatarozott szamu parkoldkat sajat telken vagy kdzteriileten
lehetséges kialakitani. A fenti indokok miatt az dnkormanyzat a helyi épitési szabalyzataban a
parkoldk kialakitasara vonatkozo el6irasokat modositani kivanja.
Az OTEK 42. § (2a) bekezdésében eldirtak szerint rogziteni kivanjak, hogy a lakas és idiiléegység
onallé rendeltetési egysége utan 1db személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.
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A gépjarmi-varakozohelyek (parkolok) elhelyezése esetében élni kivannak az OTEK-ban a
jarmlvek elhelyezésére vonatkozdan rogzitett lehetéségekkel.

A felszini parkolok fasitasa esetében minden 4 db parkoléhely utan 1db nagy lombkorongju fa
Ultetését kivanjak el6irni min. 1 m? szabad foldterilet biztositasaval. A fak fenntartasarol, sziikség
esetén potlasardl az ingatlantulajdonos koteles gondoskodni.

3. Balatonlelle 3199 hrsz-u ingatlant magaba foglalé Szent Istvan utca, Orgona utca, Napsugar utca,
Dr. Kiss Karoly utca altal hatarolt telektémb nyugati oldalan elhelyezkedd 2 teleksor (3197, 3199,
3200, 3201, 3202, 3203/2 hrsz-u_ingatlanok) atsorolasa tdiiléhazas uduléteriilet (UG2) épitési
Ovezetébdl kertvarosias lakoterilet (Lkel3) épitési dvezetbe:

Balatonlelle 3199 hrsz-u ingatlan tulajdonosa tarsashazi lakasok épitését tervezi. Balatonlelle
hatalyos szabalyozasi terve az ingatlant GdulBhazas tduléterilet (UG2) épitési dvezetbe sorolja,
ami nem teszi lehetévé 6nallo lakoépllet elhelyezését. Az ingatlan kérnyezetében 1évé terlletek
tébbségében teleplléskdzpont vegyes terilet (Vi) és kertvarosias lakoterulet (Lke) épitési dvezet
besorolasuak. A fenti indokok miatt tulajdonos kérelmezte az ingatlan atsorolasat telepuléskdézpont
vegyes terllet (Vt) épitési dvezetbe az alabbi beépitési eldirasokkal:

o beépitési mdd: szabadon allo

e megengedett legnagyobb épuletmagassag: 7,5m

e megengedett legnagyobb beépitettség: 25%

e legkisebb zdldfelllet mértéke: 30%
Mivel a tulajdonos altal beadott médositasi kérelem kizardlag lakasok épitését tartalmazza a
terllet teleplléskdzpont vegyes terillet (Vt) épitési dvezetbe sorolasa és az ezzel jard intenziv
beépitési elbirasok engedélyezése nem indokolt. Az énkormanyzat hasonléan a Dr. Kiss Karoly
utca nyugati oldalan megtalalhatdé kertvarosias lakoterilet (Lke) dvezeti besorolasahoz itt is a
kertvarosias lakotertleti épitési dvezetbe térténd atsorolast tamogatjia az alabbi beépitési
el6irasokkal:

o beépitési mdd: szabadon allo

¢ megengedett legnagyobb épliletmagassag: 7,5m

e megengedett legnagyobb beépitettség: 25%

e kialakithaté telek legkisebb teriilete: 1000 m?

e legkisebb zoldfelulet mértéke: 30%

A beruhazas megvaldsithatosaganak érdekében a telepuléskdzpont vegyes terilet intenziv beépitési

eléirasanak engedélyezése nem indokolt, azonban a parkolok telken beluli elhelyezhetéségének

biztositasa miatt sziikséges az OTEK altal elirt 45% legkisebb zdldfeliilet mértékénél kedvezébb
arany megallapitasa. Kérjiik az Allami Féépitész Urat, hogy ezen pont esetében az OTEK el8irasaitdl
valo eltérést engedélyezni sziveskedjen!

4. Balatonlelle 5905 hrsz-u ingatlan atsorolasa kézmi és hirkdzlési létesitmény teriilete (KO)
Ovezetbdl telepuléskdzpont vegyes terulet (Vt7) épitési dvezetbe:
Balatonlelle 5905 hrsz-u ingatlant a hatalyos szabalyozasi terv kézm( és hirkézlési l1étesitmény
tertlete (KO) 6vezetbe sorolja, tovabba az ingatlanon szennyviz atelemelé mitargyat jeldl. A
Dunantuli Regionalis Vizma Zrt. nyilatkozata alapjan a teruleten nem talalhaté tzemeltetésukben
lévé mitargy, igy a terulet kdzmdteruletként funkcidjat vesztette. Az ingatlan tulajdonosa a
hasznosithatésag érdekében a telek lakddvezetbe 1t6rténd atsorolasat kérelmezte. Az
Onkormanyzat a szomszédos kereskedelmi, szolgaltatd terilet (Gksz) épitési dvezetbe sorolt
ingatlanok miatt az ingatlan telepuléskdzpont vegyes tertilet (Vi7) épitési dvezetbe atsorolasat
tamogatja.




A modositas célja:

A lakossagi igényeknek eleget téve lakdingatlanok irant megnévekedett kereslet kielégitése, a
korabban koézlekedési tertletként lejegyzett, de a kiszélesitést nem igénybe vett kdzterileti
ingatlanrészek visszaadasa a telektulajdonos szamara, funkciojat vesztett kdézmiterilet
hasznositasa.

A médositas varhato hatasa:

A lakdingatlanok irant megndvekedett kereslettel parhuzamosan a kinalati oldalon is megfelel6
mennyiségl lakdingatlan biztosithato Balatonlelle Varos telepulésen, amely a helyi lakossagszam
novekedéséhez, a fiatalok letelepedéséhez, a csaladok szamanak novekedéséhez jarul hozza. A
lakossagszam névekedése a szolgaltatasok bdévilése mellett, a telepilési oktatasi intézmények
kihasznaltsaganak optimalizalasat is eredmeényezi.

A médositassal tulajdonjogi szempontbdl is rendez8dik a korabban kdzlekedési teriletként lejegyzett
ingatlanrész helyzete. Ezaltal megvaldsithatéva valik a tervezett szallashely beruhazas, ami a
telepilésen eltoltétt vendégéjszakak szamat, ezaltal a turizmusbdl szarmazo helyi bevételeket néveli.
A kozmdterulet telepuléskdzpont vegyes terllet épitési dvezetbe sorolasaval a jelenleg funkcidjat
vesztett terllet uj funkciot kaphat.

A valtoztatasok soran az utterllet és a kozmuterulet épitési dvezetbe torténd atsorolasabdl adoddan
a teleplilés kozigazgatasi teriiletén beliil G beépitésre szant teriiletek keriilnek kijellésre. Az Etv. 7.§
(3) bekezdésének b) pontja alapjan, Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejlileg a telepilés
kozigazgatasi tertletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest, az
e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csdkkenhet. Az Uj
beépitésre szant terlletek térmértéke az 1 hektart nem haladjak meg, ezért a modositas soran
biolégiai aktivitasérték szamitas nem készlil, figyelemmel a 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet 18. §
(1) bekezdésére.

Balatonlelle Varos Onkormanyzat Képvislé-testilete 63/2022. (1V.28.) szamu hatarozatanak 2) pontja
alapjan Balatonlelle Telepulésfejlesztési Koncepcidjat valtozatlan tartalommal hatalyban tartja.

A valtoztatasi szandékok megvaldsitasahoz elengedhetetlen a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok
kozil a szerkezeti terv, a HESZ és a beltertilet szabalyozasi terv modositasa.

A szerkezeti terv mddositasanak jovahagyandd munkarészei, a helyi épitési szabalyzat
rendelettervezete és a moédositott szabalyozasi terv kivonatai a véleményezési anyagban kerilnek
szerepeltetésre.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1.§
(3) bekezdésének a) pontja alapjan a varhaté kornyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan dénthetd el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessége a teleplilés egy részére
készll6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal, tovabba olyan mas, a (2) bekezdés
b) pontjaba tartozo tervnél, illetve programnal, amely helyi szinten kis tertlet hasznalatat hatarozza
meg.

A kormanyrendelet fenti rendelkezésére hivatkozva az el6zetes tajékoztatasi anyaghoz kikuldott
megkeresé levélben az 6nkormanyzat megkérte a kdrnyezet védelméért felelés szerveket is, hogy a
2/2005 (1.11.) Korm. rendelet alapjan véleményukben dontsenek a modositasok varhato kdrnyezeti
hatasanak jelent6ségérdl, és nyilatkozzanak amennyiben kornyezeti vizsgalatot szukségesnek
tartanak a médositasokhoz.

Balatonlelle Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a kdrnyezet védelméért felelés szervek
nyilatkozatai alapjan dont a kornyezeti vizsgalat elkészitésének szikségességérol.

Kaposvar, 2022. junius ho.
Vadasz Rudolf

Teleplléstervez6
TT 14-0325



KIVONAT

Balatonlelle Varos Képviselo-testiilet
2022.1V. 28-i itlésének jegyz6konyvébol

63/2022.(IV.28.) KT szamu hatdrozat

Déntés Balatonlelle Varos Teleplilésrendezési eszkbzeinek M10/2022 jelii médositasarol

1)  Balatonlelle Varos Onkormanyzat Képviseld-testlilete megtargyalta az eléterjesztés
szerinti Balatonlelle telepulésrendezés eszkézel 10. szamU médositasanak tervezetét és az

alabbi dontéseket hozza:

1.1) Az 5178/6 hrsz terlletét érintd kozlekedési Ut terllet dvezet stsorolasdra és a helyi
épitési szabalyzat 4. § (8) pontjanak métlositasara vonatkozé igényt elfogadja és az
ingatlanrészt kbzlekedési ut tertilet dvezetbd! (KOu) teleptiléskbzpont vegyes terllet épltési
svezetbe (Vt16) sorolja 4t valamint a helyi épitési szabalyzatban a parkol6k elhelyezésére
vonatkozé szabdlyokat moédositja. Erre vonatkozéan a teleptilésrendezési eszkbzok
maédositasi eljarasat lefolytatia. -

1.2) A 3199 hrsz ingatiant magaba foglalé Szent Istvan utca, Orgona utca, Napsugar utca,
Dr. Kiss Karoly utca altal hatarolt telektdmb jelenleg UU2 épitési dvezetbe tartozé terliletébdi
a nyugati oldalon 1évé. 2 teleksor (3197, 3198, 3200, 3201, 3202, 3203/2 hrsz-ok) dvezeti
Atsoroldsara vonatkozoé igényt elfogadja az ingatlanokat (dil8hazas {idulstertlet épltési
svezetbdt (U012) kertvarosias lakdterllet &pltési bvezetbe (Lke) sorolja-at. Erre vonatkozoan
a teleplilésrendezési eszk6dz8k modositasi eljarasat lefolytatja.

1.3) Az 5905 hrsz-U ingatlan dvezeti atsorolésara vonatkozd igényt elfogadja, az ingatiant
kézmi és hirkozlési létesitmény terllete svezetbl (KO) telepliléskdzpont vegyes terlllet
épltési dvezetbe (V1) sorolja 4t. Erre vonatkozoan a teleplilésrendezési eszkézok médositasi
eljarasat lefolytatja. :

2) Balatonlel!e-Véros' Onkorményzat Képviseld-testlilete e hatérozat 1,) pont alpontjai
szerinti teleplilésrendezési eszkdzok médositasa soran Balatonlelle Telepliésfejlesztési
Koncepci6jat valtozatlan tartalommal hatélyban tartja.

3) Balatonlelle Varos Onkorményzat Képviselé-testllete e hatarozat 1) pont alpontjai
szerinti telepliésrendezési eszkdzok madositasat teljes eljaras keretében folytatja le,
melynek soran a partnerseégi egyeztetést annak szabalyairol sz6l6 15/2017.(VIL7.) szamU
dnkormanyzati rendeletében foglaitak szerint lefolytatja es lezérja, eseti partnerkent a
médositassal érintett ingatlanok tulajdonosait hatarozza meg.

4)  Balatonlelle Varos Onkormanyzat -Képviseld-testllete felhatalmazza a polgarmestert,
hogy a te!fept’llésrendezési eszkézok 10. szami modositasara vonatkozo szerzodést
megkosse az Arker Telepliéstervezd Bt.-vel. '



5)  Balatonlelle Varos Onkorményzat Képviseld-testllete megéllapitja, hogy a tervezett
modositdsok nem Jarnak a kémyezeti hatasok érdemi valtozaséval, ezért nem teszik
szlkségessé a 2/2005.().11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés elkészitését, de e
tekintetben az illetékes szakhatdsdgokat a telepliésrendezesi eszkbzék modositasi
eljarasanak folyamataban nyilatkoztatni kell.

Felelés: Kenéz Istvan polgarmester
Hataridd: értelem szerint

Kenéz Istvan s. k. Dr. Kovécs Tamas s, k.

Balatonlelle, 2022. méjus 4.

A kivonat hitelétil:

P4 daia
{ Dr/Kovies Tamas jegze



BALATONLELLE
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 10. SZAMU MODOSITASA

~ ATNEZETI TERKEP ,
AMODOSITASSAL ERINTETT INGATLANOKROL

MODOSITASOK:

1. Balatonlelle 5178/6 hrsz-u ingatlan északnyugati sarkaban jelolt
kozlekedési terilet atsorolasa telepuléskozpont vegyes terilet (Vt16*)
épitési ovezetbe

2. Helyi épitési szabalyzat parkoldk elhelyezésére vonatkozé
eléirasainak moédositasa, igy térképi megjelenése nincs

3. Balatonlelle 3199 hrsz-u ingatlant magaba foglalé Szent Istvan utca,
Orgona utca, Napsugar utca, Dr. Kiss Karoly utca altal hatarolt
telektomb nyugati oldalan elhelyezkedé 2 teleksor atsorolasa
udiiléhazas udiléteriilet (Uii2) épitési dOvezetébdl kertvarosias
lakéteriilet (Lke13) épitési ovezetbe

(érintett helyrajzi szamok: 3197, 3199, 3200, 3202, 3203/2)

4. Balatonlelle 5905 hrsz-u ingatlan atsorolasa kozmii és hirkozlési
létesitmény teriilete (KO) dvezetbdl telepuléskdozpont vegyes terulet
(Vt7) épitési ovezetbe

file név: Balatonlelle TRE10mod lapméret: 420 x297 mm, (=0,125m2)



HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYRENDELET KIVONATA A
MODOSITASSAL ERINTETT OVEZETEKRE VONATKOZOAN

Balatonlelle Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
11/2013.(VIL.30.) 6nkormanyzati rendelete

BALATONLELLE VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
(13/2014.(V11.31.), 1/2017.(1.27.), 14/2018.(VI.1.), 5/2019.(111.1.), 2/2020.(1.31.),
3/2020.(1.31.), 14/2020.(V.28.), 19/2020.(V111.28.), 4/2021.(111.12.), 10/2021.(V1.18.) ink.
rendeletekkel egységes szerkezetben)

Balatonlelle Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovibbiakban: Etv.) 6/A. § (3)
bekezdésében és a 62.§ (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13.§ (1)
bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

Az épités, létesités altalanos feltételei

4. §

(1) A beépitési moéd meghatarozasat, az épiilet magassagat, a beépitettség mértékét, a telek
legkisebb kialakithato teriiletét, valamint az Gjonnan telekosztasra keriild teriileteken a
telek méreteit a SZT és a HESZ kiilonboz4 teriiletekre vonatkozo részletes eléirasai, - az
5.§ (1) bekezdéssel 6sszhangban,- tartalmazzak. Kézmiivek telkeit, a koztertileteket a SZT
jeloli.

(2) A HESZ hatélya ala tartozo teriileten 0j beépités csak akkor létesithetd, ha:

a) a tervezett szabalyozasi vonalaknak megfeleld telekalakitas atvezetése az ingatlan-
nyilvantartasban megtortént;

b) a SZT-n jelolt belteriileti hatar modositasa legalabb az 0j beépitéssel érintett telek
esetében megtortént;

c) a sziikséges kozmiivesités az épiilet hasznalatbavételéig biztosithato;

d) a gépjarmiivel torténd megkozelités biztositott.

(3) Terepszint alatt épitmény:

a) csak az épitési helyen beliil helyezhet6 el;

b) ! beépitésre nem szant teriileten brutto alapteriilete a telek teriiletének 10 %-4t nem
haladhatja meg;

(2:) beépitetlen épitési telek esetén 6nalldban nem létesithetd.

(4)

(5) A HESZ-ben és a SZT-ben el6irt épiilet magassag nem vonatkozik a technolégia jellegii
épitményekre és miitargyakra, valamint a sajatos épitmény fajtakra. Ezeket a technolégiai,
€s sajatos igények, valamint a vonatkoz¢ eldirasok figyelembe vételével kell engedélyezni.
A megengedhetd legnagyobb épiilet magassaguk legfeljebb 25 méter lehet.

(6)°

1 Médositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
2 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (VI.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VI.1.-t6l
3 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) onk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61




(7 ¢

(8) SAz épiiletekhez, az OTEK-ban meghatarozott szamii parkoldt kell, sajat telken beliil

biztositani. A sziikséges parkolok kozteriileten ,,a lakds- és egyéb épitményekhez
kapcsolodo parkolohelyek kialakitasanak atvallalasardl” szold onkorményzati rendelete
eldirasai alapjan alakithatok ki.

(9) Belteriileten:

(10)
(11)

(12)

(13)
(14)

(15)

a) azorszagos és a helyi természetvédelmi teriileteken,

b) az 6kologiai haldzattal érintett teriileteken, valamint

C) a lakodhazak és iudiillék 50 m-es korzetén beliil terepszintre épitett antennatarto
szerkezet nem létesithetd. Az épiileten elhelyezett antenna, antennatartd szerkezet,
az antennaval egylitt mért barmely irdnyu teljes mérete 6,0 m-t-, az antenna
tartoszerkezet tengelyében a tet6siktol mért magassaga a 6,0 m-t nem haladhatja meg

SAhol a SZT épitési hatarvonalat nem jelol, vagy a HESZ eltérd rendelkezést nem tartalmaz,

ott az utak mentén a meglévd épitési vonalhoz igazoddan lehet az épiileteket elhelyezni.

A kozteriiletrl lathatdé homlokzatokon koézmii mutargyak csak takart médon (falba

stillyesztve) helyezhetdk el.

A Balaton part és az M7-es gyorsforgalmi Gt kozott, valamint az M7 gyorsforgalmi ithoz

déli iranybol csatlakozd kozutak csomopontjatdél szamitott 1500 méteres szakaszarol

kiszolgalt ) beépitésre szant teriileteken csarnok jellegli kereskedelmi és raktarozasi

rendeltetésti épiilet nem épithetd.

A varos teriiletén szélerémii, szélerémi-park, illetve 6,0 m-nél magasabb szélkerék nem

létesithetd.

A telepiilésen Uj kiilszini miivelési banya nem alakithatd ki, a meglévd kiilszini miivelési

banyatelek nem bdvithetd, annak rekultivacidja tervezett.

A 20 személygépkocsi befogadoképességiinél nagyobb gépkocsi parkolok feliiletérdl az

Osszegyljtott csapadékvizeket csak olajfogon atvezetve lehet a csapadékviz csatorniba

bekotni. A parkolokba 6sszefolyd csapadékviz zoldfeliiletre nem vezethetd.

V. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

LAKOTERULETEK
Kertvarosias lakoteriilet

24.§

(1) 8 A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, dsszefiiggd nagy kertes, tobb 6nalld

rendeltetési egységet magaba foglalo, 5,0 m-es illetve 5,5 m-es épiiletmagassagot meg
nem halado, elsdsorban lako rendeltetésti, épiiletek elhelyezésére szolgal. Az Lkel2
épitési Ovezetben, a kialakult allapotra és az épitési kornyezetre tekintettel a 7,5 m-es
épliletmagassagot meg nem haladé épiiletmagassag is megengedett.

4 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2018. (VI.1.) 6nk. rendelet, hatalyos 2018.VI.1.-t6l
5 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
6 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t8l
7 Modositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61

8 Modositotta az 4/2021. (111.12.) 6nk. rendelet, hatalyos 2021.03.27.-t61



2) °A Kkertvarosias lakoteriilet épitési Gvezetben az OTEK kertvarosias lakéteriileten
p
megengedett rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el.

3) Az Lke épitési ovezet beépitési eldirasai a kovetkezok: 0
Ovezet Beépitési | megengedett | megengedett | kialakithato legkisebb legkisebb
jele mod legnagyobb legnagyobb legkisebb telek Telekmélység
épllet- beépitettsége telek szélesség (m)
magassag teriilete (m)
(m) (%0) (m?)

Lkel O 5,0 30 550 - -
Lke2 @) 5,0 30 750 18 40
Lke3 @) 5,0 30 900 - -
Lke4 O 5,0 30 550 14 32
Lke5 ®) 5,0 30 700 - -
Lke6 @) 5,5 30 700 - -
Lke7 IKR 5,0 30 500 - -
Lke8 IKR 5,0 30 300 - -
Lke9 [®) 5,0 30 900 16 55
LkelO @) 5,0 30 700 16 40
Lkell 0 5,0 30 650 - -
Lkel2 |Sz 7,5 20 1000

Réviditések magyarazata: Beépitési mod: O: oldalhataros, IKR:ikres

4 -
®) Uj
(6) 12

éptilet

részleges

kozmivesitettséggel
szennyvizelhelyezés és tisztitas kdziizemi vagy kozcéli szolgéltatassal torténd ellatasa is
biztosithato.

épithetd,

amennyiben

(7) BAz épitési dvezetben az alabbi f6 rendeltetést kiszolgald, vagy kiegészité funkcidju
onallo épiilet épitheto:
a) gépjarmi, és haztartassal kapcsolatos egyébtarolo taroloépiilet

b) nem zavar6 hatasu kisipari és barkacsmithely

(1) 14
Az tidiil8hazas tidiiléteriilet épitési Gvezetben az OTEK iidiiléhazas tidiilSteriileten

()

€) mosokonyha, nyari-konyha helyezhetd el.

UDULOTERULETEK

25. §

Udiil6hazas tdiiléteriilet

megengedett rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el

(3)
(4)

9 Moédositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
10 Modositotta az 4/2021. (111.12.) énk. rendelet, hatélyos 2021.03.27.-t61

1 Moédositotta az 4/2021. (111.12.) 5nk. rendelet, hatalyos 2021.03.27.-t51
12 Médositotta az 1/2017. (1.27.) énk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t51
13 Beiktatta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-tl

14 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61

15 Médositotta az 1/2017. (1.27.) dnk. rendelet, hatélyos 2017. 11.27.-t51
16 Modositotta az 5/2019. (111.1.) énk. rendelet, hatalyos 2019. 111.15.-t51

A kialakult teriileteken a minimum 12 m sz¢€les telek épithetd be.
Az Ui épitési 6vezet beépitési elirasai a kovetkezok: 1

1Az 5vezeten beliil biztositando legkisebb zdldfeliilet mértéke a telek teriiletének 45%.
csak

a



Ovezet | Beépitési | megengedet | megengedett | kialakithaté
jele mod t legnagyobb | legkisebb
legnagyobb telek
épiilet- beépitettség teriilete
magassag e (m?)
(m) (%)
Uiil SZ 7,5 15 5000
Uii2 SZ 7,5 20 2000
Uii3 SZ 75 20 1000
Uii4 SZ 11,0 20 2000
Uiis SZ 5,5 20 550
Uii6 SZ 55 20 2000
Uii7 SZ 12,5 20 5000
Uii8 SZ 10,5 20 2000
Uii9 SZ 7,5 20 800

Roviditések magyarazata: Beépitési mod: SZ: szabadonalld

(5) Az 6vezeten beliil biztositandé legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének 40 %-a.

(6) Az Ovezeti eldirasokban megengedett épiiletmagassagot meghaladok épiiletek
megtarthatok, felujithatok, korszeriisithetdk, bdvithetok az épiiletmagassag nodvelése
nélkil, de bontasuk esetén csak az Ovezeti eldirasokban megengedett épiiletmagassagig
¢pithetdk vissza.

(7) 18

(8) 1°Uj ¢épiilet legalabb részleges kozmiivesitettséggel épithetd, amennyiben a
szennyvizelhelyezés ¢€s tisztitas koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténd ellatasa is
biztosithato.

(9) Az Ui 8-as dvezetben 1év6 telek kdzuti megkozelitése négy egységet meghalado beépités
esetén kizarélag a Honvéd utca feldl torténhet.

(10) Az épitési dvezetben az alabbi fé rendeltetést kiszolgald, vagy kiegészité funkcioj
onallo épiiletek koziil kizarolag gépjarmii-, csonak-, a haztartassal-, és az ingatlan
gondozésaval kapcsolatos egyéb taroloépiilet helyezheto el.

(11) %Az Uii2 jelii épitési dvezetben jeldlt Uii2-L1 és Uii2-L2 épitési alovezetekben,
lakédépiilet, vagy lako rendeltetés is 1étesithetd beépitési eldirasai a kovetkezok:

alovezet | Beépitési | megengedet | megengedett | kialakithato
jele mod t legnagyobb | legkisebb
legnagyobb telek
épiilet- beépitettség teriilete
magassag e (m?)
(m) (%)
Uii2-L1 SZ 7,5 20 2000
Uii2-L.2 SZ 6,5 20 2000

17 Médositotta az 5/2019. (TI1.1.) énk. rendelet, hatalyos 2019. TIL15.-t3]

18 Hatélyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) énk. rendelet, hatélyos 2017. I1.27.-t&1

19 Médositotta az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. T1.27.-t3]

20 Beiktatta az 1/2017. (1.27.) onk. rendelet, hatalyos 2017. T1.27.-t3]

21 Beiktatta az 5/2019. (II1.1.) énk. rendelet, hatdlyos 2019. TIL.15.-t8] Az Allami féépitész OTEK el&iraindl megengeddbb
szabdlyozdshoz torténd hozzdjdruldsdnak szadma: SOD/08/00057-2/2019



VEGYES TERULETEK

27§.

Telepiiléskozpont teriilet

(1) A teleptiléskozpont teriilet elsGsorban laké és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

(2) 22 A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési dvezeteiben az OTEK szerint megengedett
rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(3) A Vt épitési 6vezet beépitési elbirasai a kovetkezok: 22

Ovezet o Tezgne;ggyeodbegt megengedett kiqlakithaté legkisebb meggngedett
jele Be'eplte5| épiilet- Iegnggyok')b Iegklse__bb telek telgk ] Iegklsepb )
mod magassag beépitettsége teriilete szélesség telekmélység
m (%) (m?) (m) (m)
Vil z 55 50 600 - -
Vit2 Sz 7,5 50 1200 - -
Vi3 SZ 7,5 50 Nem oszt. - -
Vtd Sz 11,0 60 1600 - -
Vt5 z 7,5 80 400 - -
Vt6 Sz 7.5 50 400 - -
Vit7 SZ 7,5 25 Nem oszt. - -
V8 Sz 7,5 35 2.000 - -
Vt9 Sz 55 50 550 - -
Vtl0 Z 7,5 80 300 - -
Vill Z 5,5 80 Nem oszt. - -
Vitl2 z 11,0 70 1600 - -
Vitl3 Sz 11,0 60 1600 25 60
Vtl4 0 7,5 60 400 - -
Vtl5 0 55 60 400 - -
Vt 16 Sz 7,5 50 2000 - -
Vvt 17 Sz 12.5 40 2000 - -
Vt 18 Sz 8,0 40 1000 - -
Vt 19 Z 6,0 80 750 - -
Vt 20 z 12,5 50 1500 - -
Vi2l Z 7,5 50 Nem oszthatd - -
Vt 22 Sz 11 20 2000 - -
Vt 23 Sz 12,5 40 1500 - -
Vt 24 Sz 14 15 5000 - -
Vt 25 Sz 7,5 20 900 - -
Vt 26 Sz 11,0 20 2000 - -
Vt 27 Sz 11,0 40 2000
Vi-va Sz 6,0 35 1000

Roviditések magyardazata: Beépitési mod: O: oldalhataros, Z: zartsoru, SZ: szabadonalld

(4)24 Az Ovezeten belll biztositandé legkisebb zoldfelilet mértéke a telek terlletének 10 %-a, a vizpart-
rehabilitacios tertleteken altalaban 30 %, de ezen beliil a Vt 22, V126, épitési 6vezetben 40%, mig a Vt27
épitési dvezetben 30%. kell legyen.

22 Médositotta az 1/2017. (1.27.) énk. rendelet, hatalyos 2017. I1.27.-té]
23 Médositotta az 10/2021. (V1.18.) onk. rendelet, hatalyos 2021.06.19.-t51
24 Médositotta az 4/2021. (111.12.) dnk. rendelet, hatalyos 2021.03.27.-té1




(5) Uj épiilet csak részleges kozmiivesitettséggel épithetd, amennyiben a szennyvizelhelyezés
g’:ss tisztitas kozlizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténd ellatasa is biztosithato.

(6)

(7) 28A V119 6vezetben a szabadonalld beépités is megengedett, amennyiben ez nem
korlatozza a szomszédos ingatlanok beépithetoségét. A sajat telken el nem helyezhetd
gépjarmiivek részére az dvezetben kozos parkoldhely is kialakithaté a Vt19/P
alovezetben.

(8) ¥’ A Vit 23 dvezetben csak szalloda és az ennek kiszolgalasahoz sziikséges épitmények
helyezhetodk el.

(9)2Az épitési dvezetben az alabbi f6 rendeltetést kiszolgald, vagy kiegészitd funkcioju
onallo épiiletek koziil kizardlag a gépjarmi tarolo, a csonak-, az épiilet lizemeltetésével. az
ingatlan gondozaséaval kapcsolatos egyéb taroldépiilet helyezheto el.

(10)?° A Vt 16* épitési alovezetben a Vt 16 épitési dvezet egyéb paramétereinek megtartasa
mellett, a megengedett legnagyobb épliletmagassag 11,0 méter lehet.

(10a)*° A Vt-va dvezetben csak a vasuti kozlekedéshez kapcsolddo és ennek kiszolgalasahoz

szlikséges épitmény helyezhetd el.

(10b)3! A Vt-va 6vezetben az épitési helyen kiviil fedett biciklitarold és egyéb a mitkodést

szolgalo melléképitmény elhelyezhetd.

(10c)* A Vt-va dvezeten beliil biztositandé legkisebb zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének

minimum 25%-a.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI
KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULET
32.§

(1) Kozlekedési teriiletek az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a koztertiileti gépjarmii
varakozohelyek, (parkoldk), a jardak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi Iétesitményei, tovabba a kdzforgalm vasutvonal tertiilete.

(2) A kozlekedési teriileteket, létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és
veédotavolsagat a vonatkozo szabvany eldirasok alapjan a SZT tiinteti fel.

(3) A kdzutak (KOu) elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult allapot figyelembe vétele
mellett a SZT tartalmazza.

4) Kozlekedési célra teriiletet kialakitani, felhaszndlni csak a vonatkozo 4gazati
szabvanyoknak, az OTEK el8irasainak és a HESZ-nek megfelelden szabad.

(5) A kozforgalom eldl el nem zart maganutak kialakitasat telekalakitasi és utépitési terv
készitése soran kell meghatarozni, a vonatkozo jogszabaly szerint a kozitnak megfeleld
paraméterekkel.

(6) A kozlekedési, teriileten beliil:

a) barmely épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység, illetve reklamcélu
berendezések telepitése csak a vonatkozo jogszabaly eldirasa szerint torténhet,

2 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61
%6 Beiktatta az 1/2017. (1.27.) onk. rendelet, hatalyos 2017. T1.27.-t3]

27 Beiktatta az 1/2017. (1.27.) onk. rendelet, hatalyos 2017. T1.27.-t3]

28 Beiktatta az 1/2017. (1.27.) onk. rendelet, hatalyos 2017. T1.27.-t3]

2% Médositotta az 5/2019. (111.1.) énk. rendelet, hatalyos 2019. 111.15 -1

30 Beiktatta az 1/2017. (1.27.) onk. rendelet, hatalyos 2017. T1.27.-t3]

31 Beiktatta a 10/2021. (V1.18.) 6nk. rendelet 2.§-a, hatélyos 2021.06.19.-t5]

32 Beiktatta a 10/2021. (V1.18.) énk. rendelet 2.§-a, hatalyos 2021.06.19.-t8]



b) az (1) bekezdésben leirt létesitmények, valamint utcabutorok, a koézmiivek
létesitményei és berendezései helyezhetdk el.
(7) A kozat kezeldjének hozzajarulasa sziikséges a kozut mellett, a vonatkozo jogszabaly
. szerinti terliletsavban, a jogszabalyban meghatarozott tevékenységekhez.
(8)
(9) Az Ujonnan nyitott utcdkban a kézmiiveket a felszin alatt kell vezetni. Utcai fasitas
telepitése kotelezo.

33 Hatalyon kiviil helyezte az 1/2017. (1.27.) 6nk. rendelet, hatalyos 2017. 11.27.-t61



1. MEGALAPOZO VIZSGALAT



Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény szerinti vizsgalat az OTrT-re és BKUTrT-re vonatkozé dvezetek alapjan:

Teljes telepiilés A modositasok telek-

érség/Ovezet megnevezése teriiletének vizsgalata: | tombjeinek vizsgalata:

Erdégazdalkodasi térség Erinti Nem érinti
Mez6gazdasagi térség Erinti Nem érinti
Sajatos teriletfelhasznalasu térség Erinti Nem érinti
Vizgazdalkodasi térség Erinti Nem érinti
Telepiilési térség Erinti Erinti
Sz616, gyimolcs és kertm(ivelésl térség Erinti Nem érinti
Okolégiai halézat magteriiletének dvezete Erinti Nem érinti
Okolégiai halozat kologiai folyosdjanak dvezete Erinti Nem érinti
Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete Erinti Nem érinti
Taj.l.<ep\./.edelm| szempontbdl kiemelten kezelendd Erinti Nem érini
terulet ovezete
Vilagorokseégi és vilagdrokségi varomanyos terlletek A A
.. i L. .l Nem érinti Nem érinti
Ovezete altal érintett telepulések
Témeder dvezete Erinti Nem érinti
Kivalé terméhelyi adottsagu szantdk dvezete Erinti Nem érinti
Erdék ovezete Erinti Nem érinti
Kertes mez8gazdasagi terlilet 6vezete Erinti Nem érinti
Borszdl6 term&helyi kataszteri terllet dvezete Erinti Nem érinti
Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete altal e e
Nem érinti Nem érinti

érintett telepulések

Orszagos és kiemelt térségi Ovezetekkel val6 érintettség bemutatdsa Fonydd kdzigazgatési teriletére
vonatkozéan:



™ [
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Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriilet 6vezete

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos

Balatonszemes E
Balato

R
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teriiletek 6vezete altal érintett telepiilések

ne

Témeder 6vezete

Kivalo termohelyi adottsagli szantok ovezete




\ Balatonszemes
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Borsz616 termdéhelyi kataszteri teriilet 6vezete

Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete altal
érintett telepiilések

Osszegzés:

Balatonlelle kézigazgatasi teruletét az alabb felsorolt orszagos évezetek érintik:

- Okoldgiai halozat magteriletének dvezete
- Okoldgiai halozat dkoldgiai folyoséjanak dvezete
- Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete

- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet 6vezete

- Toémeder dvezete

- Kivalé terméhelyi adottsagu szantdk évezete
- Erd6k dvezete

- Kertes mez6égazdasagi terllet dvezete

- Borszdl6 term8helyi kataszteri terllet dvezete

A modositassal érintett ingatlanok a telepiilési térség teriletén beliil talalhaték, az MTrT fent felsorolt
Ovezetei a médositassal érintett teriileteket nem érintik.




Vizsgalat a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarodl sz6l6 miniszterelnokséget vezeté miniszter
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete alapjan:

Ovezet megnevezése:

Teljes telepiilés
teriiletének vizsgalata:

A modositasok telek-
tombjeinek vizsgalata:

Orszagos Ovezeti Terv részét képezé Orszagos
ovezetek:

Jo termbhelyi adottsagu szantdk dvezete Erinti Nem érinti
Erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete Erinti Nem érinti
Tajképvédelmi teriilet Svezete Erinti Erinti
Vizmin6ség-védelmi teriilet Svezete Erinti Erinti
Nagyvizi meder 6vezete Nem érinti Nem érinti
VTT-tarozék dvezete Nem érinti Nem érinti

Balaton Kiemelt Udiilékérzet Ovezeti Tervének

részét képezd, kiemelt térségi ovezetek:
Asvanyi nyersanyagvagyon 6évezete Erinti Erinti
Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete Erinti Nem érinti
Foldtani veszélyforras teriilet Svezete Erinti Erinti
Vizerdzionak kitett teriilet Svezete Erinti Nem érinti
Altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezete Erinti Nem érinti
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Jo6 terméhelyi adottsagu szanték dvezete

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete
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Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

Nagyvizi meder 6vezete

VTT-tarozok ovezete
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Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete
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Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete

Balatonlelle Varos kdzigazgatasi teriiletét az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd Orszagos
ovezetek és a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Ovezeti Tervének részét képezé kiemelt térségi

ovezetek kozil az alabbiak érintik:

- J6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete,

Tajképvédelmi terulet dvezete,

Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete,
- Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete,

- Rendszeresen belvizjarta terlilet dvezete,

- Foldtani veszélyforras terulet Gvezete
- Vizerdzionak kitett terulet ovezete,

- Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete

Erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete,

Balatonlelle telepulésrendezési eszkdzei 10. szdmu modositasaval érintett terlleteket a fenti

ovezetek kozul az alabbi 6t 6vezet érinti:
- Tajképvédelmi teriilet 6vezete,
- Vizminéség-védelmi teriilet Ovezete,

- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete,
- Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete,



Az érintetti Ovezetekre az alabbi eléirasok vonatkoznak:

Tajképvédelmi teriilet 6vezete:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet évezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleq térségi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes
kbzigazgatasi tertiletére késziilS teleplilésrendezési eszkb6z megalapozé vizsgéalata keretében meg
kell hatarozni a tajjelleg megbrzend6 elemeit, elemegylitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznélat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép
védelmérél szolé térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a teleplilesrendezési eszk6zbkben a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérél szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.
(3) A tajképveédelmi tertilet vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a kbézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktiura-halézatokat, tovabba az er6mliveket a tajképi egység megdlrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.

Vizminbség-védelmi teriilet 6vezete:

5. § (1) A vizmin6ség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz bvezetbdl torténd
kivezetésérdl és az bvezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizmin6ség-védelmi tertilet 6vezetébe tartozo6 teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek
készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet hatalya alé tartozé teriileten a vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezet
teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mdtragya-hasznalatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv mezdgazdasagi
termelés folytathato;

b) aj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakoallomast
kivéve — nem létesithetd.

Asvaényi nyersanyagvagyon évezete:

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetét a teleplilésrendezési eszkbzbkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszk6z6kben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet vagy O&vezet jelblheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el.

Féldtani veszélyforras teriilet 6vezete:

11. § (1) A féldtani veszélyforras teriilet évezetében a féldtani veszélyforrassal érintett tertilet
kiterjedését a telepliilésrendezési eszkbzbkben kell tényleges kiterjedésének megfelelbéen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélheté ki, ha ahhoz a
banyafelligyelet a teleplilésrendezési eszkbzOk egyeztetési eljarasa soran adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskérben eljaro illetékes f6évarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatéarozni.



(4) A Balaton Kiemelt Udlil6kérzet hatalya ala tartozoé telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben a
féldtani veszélyforras terliilet 6vezet teriletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell
hatarolni az bvezetbe tartozé azon terlileteket, amelyekre vonatkozéan uj beépitésre szant tertilet
tényleges igénybevétele elbtt a felszini vizek és belvizek szakszer(i elvezetését biztosito tervet kell
késziteni.

Osszegzés a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet altal érintett dvezetekrdl:

A Vizminéség-védelmi teriilet dvezete, az Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, és a Féldtani
veszélyforras terllet Ovezete Balatonlelle kozigazgatasi teruletét teljesen lefedi, a Tajképvédelmi
terllet 6vezetével pedig a teleplilés jelentés része érintett, igy a moédositas soran az Osszes
modositasi pont érintett ezekkel az dvezetekkel. Balatonlelle telepulésrendezési eszkozei féldtani
veszélyforrassal érintett terlletet nem hatarolnak le, igy a tervezett modositasokat a foldtani
veszélyforrassal érintett terlilet dvezetének eléirasai nem érintik. A tervezett médositasok a tovabbi
érintett dvezetek elbirasaival 6sszhangban vannak.



Vizsgalat Somogy megye teriiletrendezési tervérdl szo6l6 6/2020. (111.16.) szamua Somogy
Megyei Kozgyiilés EInokének rendelete alapjan:

Erintettég a
telepiilés teljes

Erintettség a

f e v . . maoédositas
Térségi ovezetek: kozigazgatasi ..
by teruletre
teruletére .
. vonatkozéan:
vonatkozéan:
Orszagos ovezetek:
Okologlallhalozat m’agterulete’ngk Ovezete érinti nem érinti
(Balatonlellére vonatkozoan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Okoldgiai halozat dkoldgiai folyoséjanak dvezete Lo AT
) érinti nem érinti
(Balatonlellére vonatkozéan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete P A
érinti nem érinti
(Balatonlellére vonatkozoan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Kivalo termohelyl ac?ottsagu sga_ntok Ovezete érinti nem &rinti
(Balatonlellére vonatkozoan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Jo termohely| adottgagu szantok dvezete érinti nem érinti
(Balatonlellére vonatkozéan a 9/2019.(V1.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Erd6k 6vezete S A
érinti nem érinti
(Balatonlellére vonatkozoan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Erdotelepltesre Javgsolt terllet 6vezete érinti nem érinti
(Balatonlellére vonatkozéan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
TajkepveFieIml terulgt Ovezete érinti érinti
(Balatonlellére vonatkozéan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete
altal érintett telepulések nem érinti nem érinti
(Balatonlellére vonatkozoan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Vizmin&ség-védelmi terilet dvezete Rt e
) \ érinti érinti
(Balatonlellére vonatkozéan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Nagyvizi meder 6vezete S e
nem érinti nem érinti
(Balatonlellére vonatkozoan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Honvedel'ml es kato'nal célu tgrglet Ovezete nem érinti nem érinti
(Balatonlellére vonatkozdan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Megyei ovezetek:
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete altal érintett telepiilés érinti érinti
(Balatonlellére vonatkozdan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Rendszer'esen beIV|'ZJarta terllet dvezete nem érinti nem érinti
(Balatonlellére vonatkozdan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Foldtani veszélyforras terllet dvezete altal érintett teleptilés érinti R
(Balatonlellére vonatkozéan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
Naperémi létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd C R
. erinti nem érinti
terllet 6vezete
Vizerdzidval veszélyeztetett terllet vezete A R
nem érinti nem érinti
(Balatonlellére vonatkozdan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Hatarozattal elfogadott megyei 6vezetek:
Aprdfalvas teleplilések dvezete nem érinti nem érinti
Drava menti telepilések dvezete nem érinti nem érinti
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Drava menti telepllések 6vezete

Osszegzés:

Balatonlelle Varos kdzigazgatasi teriilete a Balaton Kiemelt Udiilékorzet teriletéhez tartozik, ezért a
Somogy Megye Teriletrendezési tervének 19 térségi Ovezetébdl csak az alabbi 3 dvezetre

vonatkozo el6irasok vizsgalata szukséges Balatonlelle vonatkozasaban:
- Naperémdi létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd terllet 6vezete;
- Aprofalvas telepulések dvezete;
- Drava menti telepllések dvezete.

Balatonlelle Varos kdzigazgatasi teruletét érintd tobbi térségi dvezet elbirasat a 2018. évi CXXXIX.

Tv. (MTrT) és a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza.

A modositassal érintett telektotmbdket Somogy Megye Teriletrendezési tervének felsorolt harom

ovezete nem érinti.



melléklet

FELJEGYZES

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az  integralt  telepiilésfejlesztési  stratégiarol
¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 3/A. § (2) bekezdése értelmében a
megalapozo vizsgélat tartalmdt a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizalni kell olyan moédon, hogy a sziikséges tartalmat ¢és annak

részletezettségét az donkormanyzati f6épitész irasban hatarozza meg.

Balatonlelle Varos Onkorményzata telepiilésrendezési eszkozei 10. szami modositdsa soran
lakossagi igényeknek eleget téve lakasépitések -elGsegitésére lakoteriilet kialakitasat tervezi
udiildteriilet Gvezeti atsorolasaval, maganingatlan korabban elvett ¢és kozlekedési teriiletként
kiszabalyozott ingatlanrészét visszaallitja az érintett ingatlannal megegyez6 épitési Gvezetbe, tovabba
jelenleg funkciojat vesztett kozmiiteriilet atsorolasat tervezi a hasznositasat elésegitd
telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési Gvezetbe. A modositas soran a telepiilésszerkezeti terv, a

HESZ és a belteriilet szabalyozés terv modositasa is sziikséges.

A tervezett valtoztatasok mértékére valo tekintettel a fenti Korm. rendeletnek megfelelen
Balatonlelle Varos telepiilésrendezési eszkdzei 10. szamu modositasahoz sziikséges tartalmi elemeit
az alabbiakban hatarozom meg a R. 1. és 3. melléklete alapjan:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.3. pontja szerint vizsgalni sziikséges a teriiletrendezési tervekkel valo o6sszefiiggéseket, az

0sszhang biztositasat.

Balatonlelle, 2022. junius 7.

Por Péter
onkormanyzati f6épitész



Valtoztatasok bemutatasa

TARTALOMJEGYZEK:

Balatonlelle 5178/6 hrsz-u ingatlan északnyugati sarkaban jelolt kozlekedési terulet atsorolasa
telepuléskozpont vegyes terllet (Vt16*) épitési dvezetbe

2. | Helyi épitési szabalyzat parkolok elhelyezésére vonatkozo eldirasainak modositasa

Balatonlelle 3199 hrsz-u ingatlant magaba foglalé Szent Istvan utca, Orgona utca, Napsugar
utca, Dr. Kiss Karoly utca altal hatarolt telektémb nyugati oldalan elhelyezkedd 2 teleksor

3. atsorolasa tdiléhazas tdulStertlet (UG2) épitési dvezetébdl kertvarosias lakotertlet (Lkel3)
épitési dvezetbe
4 Balatonlelle 5905 hrsz-U ingatlan atsorolasa kdzmi és hirkozlési létesitmény terilete (KO)

Ovezetbdl telepuléskdzpont vegyes terllet (Vt7) épitési dvezetbe




Balatonlelle 5178/6 hrsz-u ingatlan északnyugati sarkaban jelolt kozlekedési teriilet

1.
atsorolasa telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt16*) épitési ovezetbe
Kezdeményezé: 5178/6 hrsz-u telek tulajdonosa
Erintett helyrajzi szam: 5178/6
Ovezet a médositas el6tt: KOu
Ovezet a médositas utan: Vt16*

Valtoztatas leirasa:

Balatonlelle 5178/6 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a terlleten 4&ll6 kikot6 eépuletét
emeletraépitéssel bdviteni tervezi. Az épitési engedély kiadasat jelenleg akadalyozza,
hogy a terlilet jogi értelembe véve ,rendezetlen”, mivel az északnyugati sarkaban kb. 34m?
kozlekedési teriletként kerillt szabalyozasra. A Rozmaring utcanak a terilet nyugati
hataran huzodo 5177/2, 5180/1 hrsz-u szakasza olyan szilk keresztmetszetii, hogy azt
jarmlvel hasznalni gyakorlatilag nem lehet, igy indokolatlan a part melletti megfordulasi
lehetéséget biztositd kiszélesitése. A fenti indokok miatt a tulajdonos kérelmezte a
Balatonlelle 5178/6 hrsz ingatlan teruletét érinté kdzlekedési terulet atsorolasat a terulet
tobbi részével megegyez6 telepuléskdzpont vegyes terilet (Vt16*) épitési dvezetbe. Az
onkormanyzat az 6vezeti atsorolast tamogatja.

Ovezeti elbirdsokban tértént jelentésebb valtozas:

A 5178/6 hrsz-U ingatlanon elhelyezked6é a Rozmaring utca Balaton part melletti 33,5 m?
terlletnagysagu kiszélesedése kdzlekedési Ut teriilet dvezetbdl (KOu), telepuléskdzpont
vegyes terllet (Vtl6*) épitési Ovezeti besorolasba kerll at, az alabbi beépitési
paraméterekkel:

Ovezeti besorolas: Vt16*

Beépitési mod: SZ szabadon allé

Epitmény magassag: 11 méter

Beépitési szazalék: 50%

Kialakithato telek teriilete min.: 2000 m?

Minimalis zoldfelllet: 30%
Az ut kiszélesedésének vegyes terulet épitési dvezetbe torténd atsorolasabdl adodoan a
modositas soran 33,5 m? Uj beépitésre szant terllet kerllt kijelolésre. Az Uj beépitésre
szant tertlet miatt a 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) bekezdés alapjan, annak 5%-
anak megfeleld kiterjedésti, azaz 33,5 x 0,05 = 1,675 m? zoldterllet kijelolése szlkséges.
A teriilet minimalis mérete miatt kérjiik az Allami Féépitészi Irodat, hogy a visszapétlastol
eltekinteni sziveskedjenek.




Modositas el6tti allapot:
(11/2013 (VI1.30.) Kt. rendelet 7. szamu melléklet kivonata)
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Helyi épitési szabalyzat parkolék elhelyezésére vonatkozo eléirasainak moédositasa

Kezdeményezé. 5178/6 hrsz-u ingatlan tulajdonosa

Erintett helyrajzi szémok: Balatonlelle Varos kdzigazgatasi tertlete

Valtoztatas leirasa:

Balatonlelle 5178/6 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a terlleten all6 kikoté épuletét
emeletraépitéssel bdviteni tervezi, melynek feltétele, hogy a kialakitandé 20 szobahoz 20
parkoldhelyet is kell biztositani. Ezt a bdvités telkén belll nem lehet megoldani, azonban
az eépitési tertlettdl mintegy 100 méterre elhelyezkedd az épittetd tulajdonaban allé
ingatlanon biztosithatd lenne. Balatonlelle hatalyos helyi épitési szabalyzata azonban erre
nem ad lehet6séget, mivel 4§ (8) pontjaban rdgzitettek szerint az OTEK-ban
meghatarozott szamu parkolokat sajat telken vagy kozterlleten lehetséges kialakitani. A
fenti indokok miatt az &nkormanyzat a helyi épitési szabalyzataban a parkolok
kialakitasara vonatkoz6 eléirasokat médositani kivanja.

Az OTEK 42. § (2a) bekezdésében eldirtak szerint régziteni kivanjak, hogy a lakas és
Udiléegység o6nallé rendeltetési egysége utan 1db személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani.

A gépjarmi-varakozohelyek (parkoldk) elhelyezése esetében élni kivannak az OTEK-ban
a jarmUvek elhelyezésére vonatkozdan rogzitett lehetéségekkel.

A felszini parkolok fasitasa esetében minden 4 db parkoléhely utan 1db nagy
lombkorondju fa lltetését kivanjak elirni min. 1 m? szabad foldteriilet biztositasaval. A fak
fenntartasarol, sziikség esetén pétlasardl az ingatlantulajdonos kdteles gondoskodni.

Helyi

épitési szabalyzatban tortént jelentésebb valtozas:

A helyi épitési szabdlyzat az épités, létesités altalanos feltételeir6l szolo 4.§-t az
alabbiakkal szikséges kiegésziteni:

e Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii hasznélatéhoz az OTEK
elhelyezendd személygépkocsik szamanak megallapitasarol szolé6 melléklete
szerint meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

o lakas és (dilé o©6nallo rendeltetési egysége utan 1 db személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani.

e A gépjarmii-vérakozdhelyek (parkolok) elhelyezését az OTEK jarmiivek
elhelyezésére vonatkozo6 rendelkezési szerint kell biztositani.

o A felszini parkolokat fasitani kell. Minden megkezdett 4 db parkoléhely utan 1 db
nagy lombkoronaju lombosfa iiltetendd, min. 1m? szabad foldteriilet biztositasaval.
A fak fenntartasarol, sziikség esetén poétlasarol is a mindenkori ingatlantulajdonos
kételes gondoskodni.




Balatonlelle 3199 hrsz-u ingatlant magaba foglalé Szent Istvan utca, Orgona utca,
Napsugar utca, Dr. Kiss Karoly utca altal hatarolt telektomb nyugati oldalan
elhelyezkedd 2 teleksor atsorolasa iidiiléhazas lidiil6teriilet (Uii2) épitési 6vezetébdl
kertvarosias lakoteriilet (Lkel3) épitési 6vezetbe

Kezdeményezé:

3199 hrsz-u ingatlan tulajdonosa

Erintett helyrajzi szémok:

3197, 3199, 3200, 3201, 3202, 3203/2

Ovezet a médositas elétt:

Uii2

Ovezet a médositas utan:

Lkel3

Valtoztatas leirasa:

Balatonlelle 3199 hrsz-u ingatlan tulajdonosa tarsashazi lakasok épitését tervezi.
Balatonlelle hatalyos szabalyozasi terve az ingatlant Gdul6hazas udilétertlet (0G2)
épitési Ovezetbe sorolja, ami nem teszi lehetévé 6nallo lakéépulet elhelyezését. Az
ingatlan kérnyezetében Iévé teriiletek tdbbségében telepiléskdzpont vegyes terllet (Vi)
és kertvarosias lakoterilet (Lke) épitési 6vezet besorolasuak. A fenti indokok miatt
tulajdonos kérelmezte az ingatlan atsorolasat telepuléskdzpont vegyes terilet (Vi)
épitési dvezetbe. Mivel a tulajdonos altal benyujtott kérelem kizarélag lakasok épitését
tartalmazza a terulet teleplléskozpont vegyes terllet (Vt) épitési dvezetbe sorolasa
nem indokolt. A beruhazas megvaldsithatdésaga érdekében az 6nkormanyzat hasonléan
a Dr. Kiss Karoly utca nyugati oldaldan megtalalhatd kertvarosias lakéterulet (Lke)
Ovezeti besorolasahoz itt is a kertvarosias lakoterlleti épitési dvezetbe torténd
atsorolast tamogatja.

A beruhazas megvaldsithatésaganak érdekében a telepuléskdézpont vegyes terllet
intenziv beépitési el6irasanak engedélyezése nem indokolt, azonban a parkoldk telken
beliili elhelyezhetéségének biztositdsa miatt szilkséges az OTEK altal eldirt 45%
legkisebb zoldfeliilet mértékénél kedvezébb arany megallapitasa. Kérjiik az Allami
Féépitész Urat, hogy ezen pont esetében az OTEK el6irasaitél valo eltérést
engedélyezni sziveskedjen!

Ovezeti elbirdsokban tértént jelentésebb valtozés:

A 3197, 3199, 3200, 3201, 3202, 3203/2 hrsz-u ingatlanok terilete udul6éhazas
aduléterilet (UG2) épitési Ovezetbdl, kertvarosias lakoterilet (Lke) épitési Ovezeti
besorolasba kerllnek at, az alabbi beépitési paraméterekkel:

Ovezeti besorolas: Uii2 — Lke13 (mbdosul)

Beépitési mdéd: SZ szabadon allé (nem valtozik)

Epitmény magassag: 7,5 méter (nem valtozik)

Beépitési szazalék: 20% — 25% (modosul, névekszik)

Kialakithat telek teriilete min.: 2000 m? — 1000 m? (médosul, csokken)

Minimalis zdldfelllet: 40% — 30% (mddosul, csdkken)




Modositas elétti allapot:
(11/2013 (VII.30.) Kt. rendelet 4. szamu melléklet kivonata)
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4 Balatonlelle 5905 hrsz-u ingatlan atsorolasa k6zmii és hirkozlési létesitmény tertilete
" | (KO) ovezetbdl telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt7) épitési dvezetbe

Kezdeményezé: 5905 hrsz-u ingatlan tulajdonosa
Erintett helyrajzi szam: 5905

Ovezet a médositas el6tt: KO

Ovezet a médositds utan: Vt7

Valtoztatas |leirasa:

Balatonlelle 5905 hrsz-u ingatlant a hatalyos szabalyozasi terv kézml és hirkozlési
létesitmény terllete (KO) dvezetbe sorolja, tovabba az ingatlanon szennyviz atelemeld
matargyat jeldl. A Dunantuli Regionalis Vizm( Zrt. nyilatkozata alapjan a terlleten nem
talalhatd Uzemeltetésikben 1évé mitargy, igy a terllet kdézmuterlletként funkcidjat
vesztette. Az ingatlan tulajdonosa a hasznosithatésag érdekében a telek lakodvezetbe
torténd atsorolasat kérelmezte. Az dnkormanyzat a szomszédos kereskedelmi, szolgaltatéd
terllet (Gksz) épitési dvezetbe sorolt ingatlanok miatt az ingatlan telepuléskézpont vegyes
terllet (Vt7) épitési 6vezetbe atsorolasat tamogatja.

Ovezeti elbirdsokban tértént jelentésebb valtozas:

A 5905 hrsz-G ingatlan kdzm( és hirkdzlési létesitmény teriilete (KO) dvezetbél
teleplléskdzpont vegyes terllet (Vt7) épitési dvezeti besorolasba kerll at, az alabbi
beépitési paraméterekkel:

Ovezeti besorolas: Vt7

Beépitési mod: SZ szabadon allé

Epitmény magassag: 7,5 méter

Beépitési szazalék: 25%

Kialakithat6 telek tertlete min.: nem oszthaté
Minimalis zoldfelllet: 10%

Az ingatlan vegyes terulet épitési dvezetbe torténd atsorolasabol addéddéan a modositas
soran 1097 m? (j beépitésre szant terilet kerdlt kijelolésre. Az Uj beépitésre szant terilet
miatt a 2018. évi CXXXIX. térvény 12. § (3) bekezdés alapjan, annak 5%-anak megfelel6
kiterjedésli, azaz 1097 x 0,05 = 54,85 m? zoldterllet kijelolése szikséges. A terilet
miniméalis mérete miatt kérjik az Allami Féépitészi Irodat, hogy a visszapétliastol
eltekinteni sziveskedjenek.




Mddositas elbtti allapot:
(11/2013 (VII.30.) Kt. rendelet 3. szamu melléklet kivonata)
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Véleményezési és egyeztetési eljaras cimzettjei

A 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljardsban egyeztetett
telepllésrendezési eszkdzok mddositdsa soran kiértesitett allamigazgatasi szervek, koérnyezet védelméért
felelds szervek és eseti partnerek cimlistaja:

Allamigazgatasi és/vagy kérnyezet védelméért felelés szerv:

Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1., Postacim: 7401 Kaposvar, Pf. 281.

Hivatali kapu révid név: SMKHEH, KRID: 311584718

Somogy Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.

Hivatali kapu: SMKHJHKTO, KRID: 748078989

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag
8229 Csopak, Kossuth utca 16., Postacim: 8229 Csopak, Pf.: 4.

Hivatali kapu révid név: BENPI, KRID: 545266339

Somogy Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly
7400 Kaposvar Fodor Jézsef tér 1.

Hivatali kapu révid név: SMKHNSZSZ, KRID:618003379

Baranya Megyei Katasztréfavédelmi Ilgazgatésag
7630 Pécs, Engel J. u. 1., Postacim: 7602 Pécs, Pf.: 326.

Hivatali kapu: DDVH, KRID: 421122738

Balatonlelle Varos Onkormanyzat Jegyzéje*

*CSAK, MINT A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVKENT NYILATKOZIK!

8638 Balatonlelle, Pet6fi u. 2.

Hivatali kapu révid név: SLTUUONK, KRID: 456598136

Somogy Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly - Erdészeti Osztaly
7400 Kaposvar, Fodor Jozsef tér 1.

Hivatali kapu révid név: SMMGSZHERD, KRID: 707289955

Somogy Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztalya
7400 Kaposvar, Guba Sandor u. 20.

Hivatali kapu révid név: SMKHJHNTO, KRID: 441352350

Somogy Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.

Hivatali kapu révid név: SMKHFH, KRID: 410014917

10.

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga
1051 Budapest, Sas utca 20-22., Postacim: 1372 Budapest, Pf. 431

Hivatali kapu révid név: SZTFH, KRID: 469506375

11.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly Kézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. Postacim: 1550 Bp., Pf.:203

Hivatali kapu révid név: BFKHNSZSZ, KRID: 427094958

12.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
1056 Budapest, Vaci u. 62-64. Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234.

Hivatali kapu révid név: BUKTHIR, KRID:422374158

13.

Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont
1097 Budapest, Albert Fldrian ut 2-6., Postai cim: 1437 Budapest, Pf.: 839.

Hivatali kapu: OKI, KRID: 355530977




14.

Somogy Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag
7400 Kaposvar, Somssich Pél u. 7., Postacim: 7401 Kaposvar, Pf.: 71

Hivatali kapu: SMKI, KRID: 605275140

Allamigazgatési szervek:

15.

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag
1012 Budapest, Marvany utca 1/D., Levélcim: 1253 Budapest, Pf.: 56.

Hivatali kapu: VIZUGY, KRID: 447457988

16.

Dél-dunantuli Viziigyi lgazgatosag
7623 Pécs, Koztarsasag tér 7., Postacim: 7602 Pécs, Pf.: 101.

Hivatali kapu: DDVIZIG, KRID: 526032918

17.

Innovacids és Technolégiai Minisztérium Koézuti Jarmi Hatésagi Féosztaly
1011 Budapest, F6 utca 44-50. postacim: 1441 Budapest, Pf. 88.

Hivatali kapu: ITMKGHF, KRID: 366141392

18.

Innovacids és Technolégiai Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly
1038 Budapest, Vaci ut 188. postacim: 1441 Budapest, Pf.: 88.

Hivatali kapu: ITMVHF, KRID: 661038388

19.

Innovacids és Technolégiai Minisztérium Légiigyi Felligyeleti Hatésagi Fé6osztaly
2220 Vecsés, Lincoln Ut 1. Quadrum Irodahaz, Postacim: 1440 Budapest, Pf.:1.

Hivatali kapu: ITMLFHF, KRID: 463099148

20.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly
1055 Budapest, Balatoni u. 7-11., Postacim: 1885 Budapest Pf.:25.

Hivatali kapu révid név: HMEIR, KRID: 549537936

21.

Somogy Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi és Mérésiigyi Osztaly
7400 Kaposvar, Vasartéri u. 2.

Hivatali kapu: MEFFUT, KRID: 259030976

22,

Somogy Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.

Hivatali kapu révid név: SMKHEOF, KRID: 361301981

23.

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly
1055 Budapest, Balaton u. 7-11., Postacim: 1555 Budapest Pf.:70.

Hivatali kapu révid név: HMHH, KRID: 210267399

24,

Orszagos Rendér-Fékapitanysag
1139 Budapest, Teve utca 4-6. postacim: 1903 Budapest, Pf. 314

Hivatali kapu révid név: ORFK, KRID: 105147968

25.

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala
7624 Pécs, Alkotmany u. 53., 7602 Pécs 2. Pf. 459.

Hivatali kapu: NMHH, KRID: 516334978

26.

Somogy Megyei Onkormanyzat, Megyei Féépitész
7400 Kaposvar, F6 u.10.

Hivatali kapu révid név: SMOH, KRID: 500225195

27.

Orszagos Atomenergia Hivatal
1036 Budapest, Fényes Adolf utca 4., Postai cim: 1539 Budapest, Pf.: 676.

Hivatali kapu révid név: OAH, KRID: 601292727

Eseti partnerek:

28.

| Pens Holding Kft. (5178/6 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
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5540 Szarvas, Siraly u. 18.

Kende Sara Berta (3197 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/3 aranyban)

29| 1121 Budapest, Arnyas ut 10.
30 Kende Marton Ayon (3197 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/3 aranyban)
' 1121 Budapest, Arnyas ut 10.
31 Kende Matyas Kristof (3197 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/3 aranyban)
' 1121 Budapest, Arnyas ut 10.
32 Dr. Barath Janos (3199 hrsz-u ingatlan tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem)
' 4400 Nyiregyhaza, Kéz utca 58.
Dr. Barathné dr. Nagy Rita Zsuzsanna(3199 hrsz-u ingatlan tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem)
33. . . A
4400 Nyiregyhaza, Kéz utca 5.
34 Lelle Liget Ingatlanhasznosité Kft. (3199 hrsz-U ingatlan tulajdonosa)
' 8630 Balatonboglar, Klapka utca 14.
Dr. Harton Antal (3199 hrsz-u ingatlan 360/10000-ed eszmei, vagy a 3199/A/8 hrsz-u lakas 1/1
35. tulajdonosa)
1016 Budapest, Naphegy tér 7. 1. em. 2.
36 Rudas Julia Agnes (3200/A/1 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
' 1066 Budapest, Dessevffy utca 41. IlI/5.
37 Fiilop Arpad (3200/A/2 hrsz-U ingatlan tulajdonosa)
' 3000 Hatvan, Fiizfa utca 6.
38 Gyore Istvanné (3200/A/3 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
' 1024 Budapest, Forint utca 7.
39 Dr. Csillik Bertalanné (3200/A/4 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
' 2480 Szeged, Pillich utca 24.
40 Sziicsiné Juhasz Gyongyi (3200/A/5 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
' 2100 Go4dolis, Tabornok utca 29/A.
a1 Dr. Gacs Gyula Istvan (3200/A/6 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 3/4 aranyban)
' 1052 Budapest, Aranykéz utca 2 1/2.
42 Bencaikné Gacs Aniké (3200/A/6 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/4 aranyban)
' 1052 Budapest, Aranykéz utca 2. 1.em 2.
43 Kilianné Németh Barbara (3200/A/7 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
' 7625 Pécs, Vilmos utca 35.
44 Dr. Domany Balazs Miklés (3200/A/8 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
' 7624 Pécs, Hermann Ott6 utca 3. 3. emelet 3.
45 Gulyas Gy6z6 Ottoé (3200/A/9 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' 1204 Budapest, Nagy Karoly utca 14.
46 Gulyasné Bella Erika Eva (3200/A/9 hrsz-U ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' 1204 Budapest, Nagy Karoly utca 14.
47 Pilianidisz Antoiszné (3200/A/10 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
' 1148 Budapest, Banki Donat utca 24/B.
48 Dr. Lampertné dr. Szalay Judit (3200/A/11 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)

82319 Stamberg, Bahnhofstr. 5d




Matrai Gabor (3200/A/12 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)

49- | 1081 Budapest, Rakoczi ut 65. 3/37.
50 Bakonyi Aniké (3200/A/13 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
) 1137 Budapest, Radnéti Miklés utca 41.
51 Balogh Andras (3200/A/14 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' 1020 Budapest, Il. ker. Kokarda utca 25.
52 Baloghné Roganyi Maria (3200/A/14 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' 1020 Budapest, Il. ker Kokarda utca 25.
53 Skultéty Géza (3200/A/15 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
' 1014 Budapest, Uri utca 54-56. 2. emelet 2.
54 Varadiné Dr. Fekete Csilla (3200/A/16 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
' 7625 Pécs, Suranyi Ut 10.
55 Gyorvary Laszlé (3200/A/17 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' 7625 Pécs, Torekvés utca 19.
56 Gyoérvary Gabor (3200/A/17 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' 7625 Pécs, Torekvés utca 19.
57 Mezoné Dr. Krizsa Judit (3200/A/18 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
' 6721 Szeged, Timar utca 8/B.
58 Szabo Jozsef (3200/A/19 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' Budapest, Munkasotthon u. 55. VI/18.
59 Szabdé Jozsefné (3200/A/19 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' Budapest, Munkasotthon u. 55. VI/18.
60 Salgé Adrienn (3200/A/20 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' 2000 Szentendre, Rézsa utca 2, 1/7.
61 Salgé Attila (3200/A/20 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' 2000 Szentendre, Hamvas Béla utca 48. ll.em. 8.
62 Dr. Vami Janos (3200/A/21 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 3/5 aranyban)
' 7400 Kaposvar, Bajcsy-Zsilinszky utca 50.
63 Dr. Vaminé Besenyei Katalin Eva (3200/A/21 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa 2/5 aranyban)
' 7400 Kaposvar, Bajcsy-Zsilinszky utca 50.
64 Hegymegi-Barakonyi Istvan-Ferencné (3200/A/22 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
' 2030 Erd, Tarna utca 26.
65 Németh Ferenc (3200/A/23 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
) 7632 Pécs, Lotér utca 27.
66 Dr. Gyorgy Ferencné (3200/A/24 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
) 8723 Varaszlo, Kossuth utca 11.
67 Csupits Szvetozarné (3200/A/25 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' 7133 Fadd, Tancsics Mihaly utca 3/A.
68 Dohoéczki Janosné (3200/A/25 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' 7133 Fadd, Tokaj utca 10.
69 Papp Klara (3200/A/26 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)

1117 Budapest, Eréma utca 6. V/1.




Bezzegh Andras (3200/A/27 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 ardnyban)

0. 9700 Szombathely, Ignéc utca 4-6. 111/12.

71 Bezzegh Péter (3200/A/27 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' 1115 Budapest, Ecsed utca 8. fszt 1.

72 Bod Zséfia Katalin (3200/A/28 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
' 1025 Budapest, Pentelei Molnar utca 5-7. A. ép fszt. 1.

73 Dr. Vereckei Andras (3200/A/29 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' 1089 Budapest, Benyovszky Méric utca 46.

74 Dr. Vereckeiné Sziklai Inesse (3200/A/29 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' 1089 Budapest, Benyovszky Méric utca 46.

75 Dr. Torok Gyula (3200/A/30 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 2/4 aranyban)
' 1182 Budapest, XVIII. ker. Marosvasarhely utca 34.

76 Torok Zoltan (3200/A/30 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/4 aranyban)
' 1182 Budapest, Sas utca 9.

77 Baranyai Gaborné (3200/A/30 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/4 aranyban)
' 1172 Budapest, Nagyréde utca 15.

78 Miklds Zsolt (3200/A/31 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
' 2161 Csomad, Zahora utca 9.

79 Haber Istvan Mihaly (3200/A/32 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' 7624 Pécs, Barackvirag utca 33.

80 Haber Tamas Zoltan (3200/A/32 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' 7627 Pécs, Zerge utca 32.

81 Haber Istvan Mihaly (3201 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/2 aranyban)
' 7624 Pécs, Barackvirag utca 33.

82 Pelso-Consulting Kft. (3202 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
' 8638 Balatonlelle, Mé16 sétany 6.

83 Pozder Marta (3203/2 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)
' 1121 Budapest, Hoércsdg utca 7.

84 Buzassy Laszl6 (5905 hrsz-u ingatlan tulajdonosa)

8638 Balatonlelle, Széls6 utca 11.
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