KITOLTESI UTMUTATO

épitményado bevallasi nyomtatvanyahoz

Tisztelt Adozo!

A nemzetgazdasagi miniszter 2009. januar 1-t6l a 35/2008. (XI1.31.) PM rendeletével 0 alapokon
hatarozza az onkormanyzati adohatdsagok altal hasznalt bevallasi nyomtatvanyok formai és tartalmi
kovetelményeit. A bevallasi nyomtatvany pontos kitoltése érdekében kérjiik, tanulmanyozza at a
»KITOLTESI UTMUTATO”-t, hiszen ez segitséget jelenthet az épitményadé értelmezésében,
valamint a bevallas kitoltésében, az adokotelezettség teljesitésében.

Célszeri kiemelt figyelmet forditani az ¢épitményaddztatasban alkalmazott fogalmak pontos
ismeretére (pl.: adokdtelezettség, addalany, addmentesség, stb.) és jelolésére, hiszen bevalldsa az
adokotelezettséget — ide értve az adofizetési kotelezettséget is — tobb évre is meghatarozhatja,
tovabba nem utolsé sorban megkonnyitheti az dnkormanyzati adohatosag ¢s az ad6zo feladatinak
teljesitését.

Az addzés rendjérdl szolo 2003. évi XCII. torvény (tovabbiakban: Art.)) 32.§ (2) bekezdése
értelmében, ha a helyi adot nem az adozé allapitja meg — ide értve kiilondsen €s jelen esetben az
épitményadét — az add megallapitasa (hatarozat kibocsatasaval) az Onkormanyzati adohatdsag
feladata. Ennek érdekében az Ad6z6 tulajdondban 1évo, vagy vagyoni értékii jog jogositottjaként az
épitményrdl, ha ott az adokdtelezettség (a helyi adokrol szolo 1990. évi C. térvény (tovabbiakban:
Htv.) 11-12.§) keletkezésében, valtozasaban, megsziinésében bevallasi ok kovetkezik be, attol
szamitott 15 napon beliil adobevallast kell tennie.

Nem kell Gjabb adobevallast tenni mindaddig, ameddig az épitményadot (adokotelezettséget) érintd
valtozas nem kovetkezett be.

Ugyintézés

Balatonlelle Varos honlapjan (www.balatonlelle.hu), az Kozadattar, Dokumentumtar,
Nyomtatvinyok, Adéiigy, Epitményadé rovataibol az trlap (bevallasi nyomtatvany) elérhetd és
kitolthetd. Az elkészitett és az addalany aldirasaval hitelesitett nyomtatvany postai uton, illetve
személyesen nyujthaté be az dnkorméanyzati adohatosaghoz tigyfélfogadasi idében. Epitményadd
bevallés esetén az elektronikus ligyintézés az Art. 5/A.§ értelmében nincs. A bevallasi nyomtatvany
minden sziikséges lapja (Fdlap, valamint véllalkozok, illetve az iizleti célt szolgalo épitmény esetén
az A’ és B’ jeli betétlap) rubrikaja, adata kitoltésre keriiljon és a végén az Adozd vagy
képviseldje (meghatalmazottja) alairasaval hitelesitse, s ha sziikséges, a 35/2008. (XII. 31.) PM
rendelet 15. szamu melléklete szerinti MEGALLAPODAS-r61 sz616 nyomtatvanyt is mellékelje.
Ha az Ad6z6 megallapodas alapjan nyujtja be bevallasat (folapok, valamint betétlapok), a
melléklet kitoltése kotelezo.



Epitményadé kotelezettségrol roviden

Balatonlelle Varos Onkormanyzat a helyi dnkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. térvény 16. §
(1) bekezdésében, valamint a helyi adokrol sz6l6 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 1. §
(1) bekezdésében, 5. §-aban és 43.§ (3) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) és h) pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva Balatonlelle Varos
Onkormanyzata a 41/2012. (XII. 19.) szammal épitményadé rendeletet alkotott (a tovabbiakban:
Onkorményzati rendelet).

A vonatkoz6 jogszabalyok alapjan adokoteles Balatonlelle dnkormanyzat illetékességi teriiletén
1évo épitmények kozil a lakas és a nem lakas céljara szolgald épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban
egylitt: épitmény). Az adokotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak
rendeltetésétol, illetoleg hasznositasatol fiiggetleniil.

Epitmény, épiilet, épiiletrész

Epitménynek minésiil (Htv.52.§ 5. pontja) a rendeltetésre, szerkezeti megoldasara, anyagéara és
kiterjedésére tekintet nélkiil minden helyhez kotott miiszaki alkotas, amely a talaj, a viz vagy azok
feletti 1égtér megvaltoztatasaval, beépitésével jott 1étre.

Epiiletnek mindsiil (Htv. 52.§ 6. pontja) az olyan épitmény, vagy az épitmény azon része, amely a
kornyezd kiils6 tértdl szerkezeti elemekkel részben vagy egészben mesterségesen kialakitott,
elvalasztott teret alkot és ezzel az allando vagy id6szakos tartozkodas, illet6leg hasznalat feltételeit
biztositja, ideértve az olyan 6nallo létesitményt is, amely részben vagy teljes belmagassagaval a
kornyez0 csatlakozo terepszint alatt van.

Epiiletrész az épiilet 65nalld rendeltetésii, a szabadbol vagy az épiilet kozos kozlekeddjébdl nyild
0nallé bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely a Htv. 8., a 20., a 45. és 47.
pontokban foglaltak szerint azzal felel meg lakasnak, iidiilonek, kereskedelmi egységnek, egyéb
nem lakds céljara szolgald épiiletnek, hogy az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanként nem
szerepel.

Az épitményado alapja, a hasznos alapteriilet

Az épitményad¢ alapja az épitmény hasznos alapteriilete. Hasznos alapteriilet a teljes alapteriiletnek
olyan része, ahol a belmagassag legalabb 1,90 m. A teljes alaptertiletbe a lakéshoz, idiil6ho6z tartozo
kiegészité helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség
Osszegzett alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek belsd 1épcsdjének egy szinten szadmitott
vizszintes vetiilete is beletartozik. Az épiilethez tartozo fedett és harom oldalrdl zart kiilsd
tartdzkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50%-a
tartozik a teljes alapteriiletbe. A lakasok esetében a pinceszinten (a csatlakozd terepszint alatt)
kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe szamitani. Az egy helyrajzi
szdmon 1évo, tobb azonos fajtaju épiilet, épiiletrész esetén ezek Osszesitett hasznos alapteriiletét kell
hasznos alapteriilet alatt érteni.

Az egyes hasznalati modokhoz kiilonboz6 adomértékek kapcsolddnak, de az add alanyanak —
ellentétben példdul a helyi iparlizési adéval — nem kell az ad6 Osszegét a bevallas benyljtasaval
megallapitania, az az Onkormdnyzati adohatosag feladata, melyrdl — adodligyekben altalanos
tigyintézési hataridon beliil — hatarozataval értesiti az Adozot.



FOLAP
az épitményadorol,
hasznos alapteriilet szerinti adozds esetében

A f6lapon a tulajdonosok (vagyoni értékli jog jogositottjai) altal megkotott megallapodasrol, a
benyujtas okardl, fajtajarol, jellegérdl, tovabba az Ad6zo €s tulajdonostarsak adatairdl adnak szamot
az addalanyok.

I. Bevallas fajtaja

Ha az ingatlannak egy tulajdonosa van, akkor ebben a rovatban a ,,Nem megallapodas alapjan
benyujtott bevallas”-t kell jelolni. (Htv. 12.§)

Ha az épitmény vagyoni értékii joggal terhelt, ugy a bevallas kitoltdje foszabalyként nem a
tulajdonos, hanem a vagyoni értékii jog jogosultja (pl.: haszonélvezd). Ha és amennyiben ad6zo
vagyoni értékll joga az egész adotargyra (épitmény) kiterjed, igy megéllapodasra sincs sziikség
(Htv. 12.§ (1) bek.).

A helyi adok tekintetében vagyoni értékill jog (Htv. 52.§ 49. pont):
e kezeldi jog,
e vagyonkezeldi jog,
e haszonélvezet,
e hasznalat joga — ideértve a kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat is —.

A lakasbérlet, tekintve hogy az ingatlan-nyilvantartds sordn az Un. tulajdoni lapra nem keriil
bejegyzésre, a Htv. 12.§ (1) bekezdésével Osszhangban, az épitményadd szempontjaboél nem
mindsiil vagyoni értékil jognak fiiggetleniil attol, hogy a Htv. értelmezd rendelkezése
felsorolasszeriien tartalmazza e kifejezést.

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok foszabalyként tulajdoni hanyadaik aranyaban adoalanyok.
Az tulajdoni (jogosultsagi) hanyadot kérjiik megszokott moédon (pl.: '2-ed, stb.), tovabba
szazalékkal (pl.: 50%, stb.) is jelolni sziveskedjenek. Amennyiben az ingatlant az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog terheli, az annak gyakorldséara jogosult az add alanya.
(A tulajdonos, a vagyoni értékii jog jogositottja a tovabbiakban egyiitt: tulajdonos). Valamennyi
tulajdonos 4altal irdsban megkdtott és az adoéhatésaghoz benyidjtott megallapodasban a
tulajdonosok az ad6alanyisaggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is
felruhazhatnak (Htv. 12.§ (2) bek.).

Ha az épitménynek tobb tulajdonosa van, ugy két lehetéség kozott is valaszthatnak az

érintettek:

- Minden tulajdonos kiilon-kiilon bevallast — valamint adotargyakhoz kapcsolddo betétlapot — készit
¢s ez alapjan tulajdoni rész aranyaban viselik a kotelezettségeket.

Ebben az esetben a ,,Nem megallapodas alapjan benytjtott bevallas”-hoz kell ,,X” jelet tennie!

- Addegyszeriisités érdekében lehetoség van arra, hogy a tulajdonosok koziil egy személy legyen
felruhazva a tulajdonosi jogokkal és kotelezettségekkel (htv.12.§ (2) bek.) Az O nevében késziil a
bevallas és a tulajdonostarsak hozzajarulé megallapodasa alapjan egyediil O viseli a terheket.
Ebben az esetben a ,,Megdallapodas alapjan benyujtott bevallads”-hoz kell ,,X” jelet tennie! Ha ezt
valasztjak, akkor a bevallashoz kiilon lapon mellékelni kell a tulajdonosok, illetve a vagyoni
értekill jog jogosultjai dltal aldirt megallapodast is.



Fontos, hogy épitményekrdl helyrajzi szamonként kiilon-kiilon kell bevalliast benytdjtani. A
bevallas egy félapbdl, valamint ,,A”, illetve ,,B” jelii betétlapbol all. Lakasrol és iidiilorél az ,,A”
jellil betétlapot, kereskedelmi egységrél (szallasépiiletrdl) és egyéb, nem lakas céljara szolgalo
épiiletrol a ,,B” jelii betétlapot kell — adotargyanként — kitodlteni (Htv. 52.§ 6. pont).

I1. Bevallas benyujtasanak oka

Az ¢épitmény adokotelezettsége a hasznalatbavételi, illetleg a fennmaradasi engedély jogerdre
emelkedését koveto év elsé napjan keletkezik (Htv. 14.§ (1) bek.). Az engedély nélkiil épiilt vagy
anélkiil hasznalatba vett épitmény esetén az addkdtelezettség a tényleges haszndlatbavételt kdvetd
év elsd napjatol all fenn. Az adokotelezettséget érintd valtozast (igy kiilondsen a hasznos
alapteriilet modosulasat, az épitmény atmindsitését) a kovetkezd év elsé napjatol kell figyelembe
venni. (Htv. 14.§ (2) bek.)

Az adokotelezettség megsziinik az ¢pitmény megsziinése évének utols6 napjan (Htv. 14.§ (3) bek.)
Az épitménynek az év elsd felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre vonatkozd
adokotelezettség megszinik. Fontos kiemelni, hogy az épitmény hasznalatanak sziinetelése az
adokotelezettséget nem érinti.

Az épitményadoban bekdvetkezett az adokotelezettség keletkezését, valamint a tovabbiakban azt
kovetd 15 napon beliil kell adobevallast tennie. A bevallas okaként a megfeleld megjegyzést
(adokotelezettség keletkezése, megsziinése vagy valtozas bejelentése), azon beliil a konkrét
eseményt kérjiik jeldlni, vagy a valtozéas okat feltiintetni. A valtozas idOpontjat az ,,A” illetve ,,B”
jell betétlapok V. pontjdban tudja majd feltiintetni.

I11. Ingatlan

Az ingatlan azonositasahoz sziikséges adatokat kérjiik itt feltiintetni, valamint azt, hogy mennyi
darab és milyen tipusu, fajtaji adotargy talalhatd ezen a helyrajzi szdmon. Annyi betétlapot kell
majd a félap mellé csatolni, ahany adotargyat jeldl ebben a pontban. Ebben a pontban nem az
adotargy tényleges hasznalati modjat, hanem fajtajat és jellegét kell kozolni!

IV. Bevallas benyujtoja

A tulajdonos, majd kés6bbiekben addz6 azonositasahoz sziikséges adatokat kell itt feltlintetni; mind
a természetes személynek, mind a jogi személynek egyarant. Az adé alanya az, aki a naptari év
els6 napjan az épitmény tulajdonosa (Htv.12.§). Az épitmény tulajdonosa az a személy vagy
szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan
tulajdonjoganak atruhdzasara iranyuld szerzodést a kormanyhivatalhoz benyujtottdk — melynek
tényét a -foldhivatal - kormanyhivatal széljegyezte -, a szerzo felet kell tulajdonosnak
tekinteni.

Evkozben torténé adobevezetésre vonatkozo kiilonos szabaly

Ha a torvény az adodalanyisadgot az ¢év elsé napjan fennall6 allapothoz koti és az onkormanyzat az
adot év kozben vezeti be, akkor a bevezetés évében az ado alanydnak azt kell tekinteni, aki/amely
az adot bevezetd rendelet hatalybalépésének napjan megfelel az addalanyisag kovetelményeinek.

Ujonnan létrehozott épiilet/épiiletrész tulajdonjoganak — a hasznalatbavételi engedély jogerére
emelkedését megeldzd — atruhdzasa esetén a szerz0dés ingatlaniigyi hatésaghoz térténd benyujtasat
kovetden a szerzé felet a hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedésének idépontjatol kell
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tulajdonosnak tekinteni. Egyéb moddon torténd tulajdonszerzés esetére az 1959. évi IV. térvény,
azaz a Polgari Torvénykonyv vonatkozo szabalyai az iranyaddok (Htv. 52.§ 7. pont).

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban addalanyok. Amennyiben az
épitményt az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett vagyoni értékii jog (a kezeldi jog, a
vagyonkezeldi jog, a haszonélvezet, a hasznalat joga — ideértve a kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat
is -) terheli, az annak gyakorlasara jogosult az adé alanya.

A bevallas benyujté ebbéli mindségét a megfeleld helyen kell jelolni (tulajdonos, vagyoni értékii
jog jogosultja), valamint a tulajdoni hanyadot feltiintetni.

V. Hitelesités, adobevallas kitoltéinek, ellenjegyzdinek adatai

Ezen rubrikak kitoltése értelemszerten kitdltendok.



»A” jelil betétlap
lakdasrdol, iidiilérol
a hasznos alapteriilet szerint miikodtetett épitményado bevallasahoz

Ezt a lapot az tizleti célt szolgalo lakasrol, iidiilorol, egyéb épitményrdl kell elkésziteni.
I. Bevallas benyujtoja

A tulajdonos, majd késdbbiekben ad6z6 azonositasahoz sziikséges adatokat kell itt feltlintetni; mind
a természetes személynek, mind a jogi személynek egyarant. Az adé alanya az, aki a naptari év
els6 napjan az épitmény tulajdonosa, vagy vagyoni értékii jog jogositottja (Htv.12.§). Az
épitmény tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban
tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjoganak atruhdzaséra irdnyuld szerzddést
a foldhivatalhoz benyujtottak — melynek tényét a kormanyhivatal széljegyezte -, a szerzo felet
kell tulajdonosnak tekinteni.

Ujonnan létrehozott épiilet/épiiletrész tulajdonjoganak — a hasznalatbavételi engedély jogerére
emelkedését megel6z6 — atruhdzasa esetén a szerz6dés ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyujtasat
kovetden a szerzd felet a hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedésének idépontjatol kell
tulajdonosnak tekinteni. Egyéb moddon torténd tulajdonszerzés esetére az 1959. évi IV. térvény,
azaz a Polgari Torvénykonyv vonatkozo szabdlyai az iranyadok (Htv. 52.§ 7. pont).

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hdnyadaik ardnydban addalanyok. Amennyiben az
épitményt az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett vagyoni értékii jog (a kezeldi jog, a
vagyonkezeldi jog, a haszonélvezet, a hasznélat joga — ideértve a kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat
is -) terheli, az annak gyakorlasara jogosult az ad6 alanya.

A bevallas benyujtd mindségét a megfelelé helyen kell jelolni (tulajdonos, vagyoni értékii jog
jogosultja), valamint a tulajdoni hanyadot feltiintetni.

II. Ingatlan

Az ingatlan-nyilvantartas adataira alapozva meg kell adni az ingatlan cimét és a helyrajzi szamot.
Fontos, hogy ezek a — fO6ldhivatali- kormanyhivatali nyilvantartdsban szerepld adatokkal
megegyezzenek.

I11. Epiilet jellemzoi (fajta, jelleg)

Fajta. Ebben a rovatban Adozonak ki kell valasztania a megfeleld fajtat (kategoriat), azon beliil is
a megfeleld jelleget (megnevezést). Amennyiben a felsorolt lehetéségek koziil egyikbe sem tudja
besorolni az adotargyat, ugy az ,,Egyéb” jelleget kell jelolni, tovabba annak megnevezését is kérjiik
feliiltetni.

Lakasnak mindsiilnek a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL. térvény 91/A. §-a 1-6. pontjaban foglaltak alapjan
ilyennek mindsiilé és az ingatlan-nyilvantartdsban lakohaz, lakdépiilet, lakas, kastély, villa,
udvarhaz megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenként feltiintetésre varé ingatlan; (Htv. 52.§ 8.
pont).



Udiilének minésiil az ingatlan-nyilvantartasban iidiiloként (iidiiléépiilet, hétvégi haz, apartman,
nyarald, csonakhaz) feltiintetett vagy ilyenként feltiintetésre vard épiilet (Htv. 52.§ 20. pont).

Az addztatas szempontjabol fontos hasznos alapteriilet fogalmat a Htv. szabalyozza (Htv. 52.§ 9.
pont). Itt minden esetben az épitmény teljes alapteriiletét kell feltiintetni akkor is, ha az Ad6z6
nem a teljes tulajdoni hanyad utén vallalja az adéfizetést (azaz nem megallapodas alapjan késziti el
a bevalldst). Hasznos alapteriilet a Htv., valamint az Onkormanyzati rendelet szerint a teljes
alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag legalabb 1,90 m. A teljes alapteriiletbe a lakashoz,
idiilohoz tartozo kiegészitd helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével valamennyi
helyiség Osszegzett alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek belsé 1épcsdjének egy szinten
szamitott vizszintes vetlilete is beletartozik. Az épiilethez tartozo fedett és harom oldalrol zart kiilsé
tartozkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50%-a
tartozik a teljes alapteriiletbe. A lak4sok esetében a pinceszinten (a csatlakozo terepszint alatt)
kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe szamitani. Az egy helyrajzi
szamon 1év0, tobb azonos fajtaju épiilet, épiiletrész esetén ezek Osszesitett hasznos alapteriiletét kell
hasznos alapteriilet alatt érteni.

Hasznos alapteriiletbe nem tartozo helyiségek az Un. kiegészitd helyiségek példaul a lakashoz,
idiil6hoz tartozo, jellegénél és kialakitasanal fogva csak tarolasra alkalmas padlas, pince (Htv. 52.§
10. pont). Egyéb mas pincék a ,,B” lapon keriilnek bevallasra.

Melléképiilet, melléképiiletrész: a lakés, az idilo elhelyezésére szolgalo telken 1évo és a lakas,
diild szokésos hasznalatahoz sziikséges, de huzamos emberi tartdzkodasra részben és ideiglenesen
sem szolgalo tlizeld, lom, szerszam, kerékpar, babakocsi tarolasara szolgalo épiilet vagy épiiletrész,
ide nem értve a gépjarmiitarolot. A tobblakasos lakdépiiletben 1évo lakés esetén a lakastulajdonhoz
tartozo, 5 m* hasznos alapteriiletet meg nem halado lomok, szerszamok, tiizel6 tarolasara szolgald
helyiség, feltéve, hogy az az épiileten beliil, de a lakastol elkiilonitve helyezkedik el, valamint
lakoépiiletben az osztatlan kozds tulajdonban 1évé kozlekedd és tarold helyiség akkor, ha azt a
tulajdonk6z6sség kozosen hasznalja (Htv. 52.§ 50. pont).

A lakashoz, 1idiil6hoz tartozd gépjarmiitarolonak mindsiil a lakoépiiletben 1€vo épiiletrész, vagy a
lakoépiilet elhelyezésére szolgald telken allo épiilet, amely kialakitasanal fogva gépjarmi tarolasara
alkalmas, fliggetleniil att6l, hogy az épiilet vagy az épiiletrész az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo
ingatlanként szerepel (Htv. 52.§ 48.pont). Azaz az egy helyrajzi szamon 1év0, lakéssal szerkezetileg
egybeéplilt gépjarmiitdrolé ugyantgy kiilon adotargynak mindsiil, mint az, amelyik a telken
kiilonalld épitményként funkcional. A gépjarmiitirolérél mindkét esetben a ,,B” jeli lap
kitoltése sziikséges.

IV. Az adokotelezettség keletkezésének, valtozasanak, megsziinésének idopontja

Az épitmény vasarlasa, eladasa esetén az adasvételi szerzodés — foldhivatali- kormanyhivatalhoz
torténd benyljtasanak, széljegyzésének datumat, Gjonnan létrehozott épiilet/épiiletrész esetén a
hasznalatbavételi, illetdleg a fennmaradasi engedély jogerére emelkedésének idOpontjat kell
feltintetni. (Htv. 4.§ és 52.§ 7. pont). Oroklés esetén a tulajdonjog-szerzés idSpontja
vonatkozasdban a Polgari Torvénykonyv szabdlyai az irdnyadok, mely szerint a tulajdonjog
keletkezése az orokhagyd elhaldlozasat kovetd év elsd napjatdl keletkezik, a bevallasi hatarid6 a
hagyatékatado végzés jogerdre emelkedésétdl szamitott 15. nap.

V. Torvényi mentesség

A Htv. alanyi mentesség cimén kimondja, hogy a tarsadalmi szervezet, az egyhaz, az alapitvany, a
kozszolgaltatd szervezet, a koztestiilet, a kdzhasznl tarsasadg, az Onkéntes kolcsonds biztositod
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pénztar, a magannyugdijpénztar, a koltségvetési szerv, a koltségvetési szervnek nem mindsiild
nevelési-oktatasi intézmény €s — kizardlag a helyi ipariizési adé vonatkozasaban — a kdzhasznt,
kiemelkedéen kozhasznl szervezetnek mindsiild nonprofit gazdasagi tarsasag abban az addévben,
amelyet megel6z0 addévben folytatott vallalkozéasi tevékenységébdl szarmazod jovedelme
(nyeresége) utan sem bel-, sem kiilfoldon adofizetési kotelezettsége, illetve — koltségvetési szerv
esetében — eredménye utan a kdzponti koltségvetésbe befizetési kotelezettsége nem keletkezett. A
feltételek meglétérdl az adoalany irasban koteles nyilatkozni az adohatdsdgnak. A bevallast az
adomentességet 1gényld szervezeteknek is el kell késziteni, majd minden év janudr 15-ig
nyilatkoznia szilikséges a feltételek meglétérdl (Htv. 3.§ (2) bek.).

Sziikséglakasnak mindsiil az olyan helyiség (helyiségcsoport), amely az 0Osszkomfortos,
komfortos, félkomfortos és komfort nélkiili fokozatba nem sorolhat6 be, de (amelyben legalabb egy
helyiségnek) alapteriilete a 6 négyzetmétert meghaladja, kiilsé hatarol6 fala legalabb 12 centiméter
vastag téglafal vagy mas anyagbol épiilet ezzel egyenértékii fal, ablaka vagy ilivegezett ajtaja van,
tovabba flithetd és WC hasznalata, valamint a vizvétel lehetdsége biztositott.

Mentességrél adott nyilatkozat esetén a mentes teriiletrész nagysagat is fel kell tiintetni.
Koltségvetési szerv és egyhaz tulajdonidban 1évé — jellegétdl €s hasznalattol fliggetlentil —
valamennyi épitmény adomentességet élvez.

A Htv. targyi mentességet is biztosit bizonyos ¢épitmények wutdn (Htv. 13.§). Ennek
igénybevételéhez az VI. pont kitoltése sziikséges. A mentesithetd épitmények a kdvetkezok:

- szocialis intézmény: a szocidlis ellatasokrdl szolo térvényben meghatarozott személyes szocialis
gondoskodast nyu;jtd szervezet, vallalkozas (Htv. 52.§ 33.pont);

- egészségiigyi intézmény: minden olyan szervezet, vallalkozas, amely jaro- vagy fekvdbeteg-
ellatast, megel6zo, illetdleg szlirdvizsgalatot, diagnosztikai vizsgalatot, gyogyitd céli vagy mas
egészségiigyi beavatkozast, utdkezelést, rehabilitacidt, illetve mentdszolgélatot végez, tovabba a
kozforgalmi gyodgyszertar, fiokgyogyszertar (Htv. 52.§ 34.pont);

- nevelési, oktatasi intézmény: a kozoktatasrol szolo 1993. évi LXXIV. térvény 20-23.§-aban, a
felsGoktatasrol szolo 2005. évi CXXXIX. torvény 18.§ (1)-(2) bekezdésében és a szakképzésrdl
sz0l6 1993. évi LXXVI. térvény 2.§-aban meghatarozott intézmény (Htv.52.§ 14. pont).

VI. Nyilatkozat a miiemléképiilet feldjitasahoz kapcsolodéo adomentesség
igénybevételérol

A Htv. 13/A § (1) bekezdése szerint, ha a miiemléki értékként kiilon jogszabalyban védetté
nyilvanitott vagy Onkormanyzati rendelet alapjan helyi egyedi védelem alatt 4llo épiiletet (a
tovabbiakban: milemléképiiletet) felujitjak, akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1évd 0néllo
adotargy (lakds, nem lakds céljara szolgald épiiletrész) a felujitasra 2008. januar 1-jét kovetden
kiadott épitési engedély jogerdre emelkedését kdvetd harom egymadst kovetd adoévben mentes az
adé alol. Amennyiben On ezt a mentességet igénybe kivanja venni, Ggy ezt jeldlni kell, valamint az
épitési engedély jogerdre emelkedésének napjat is fel kell tiintetni.

VII. Onkormanyzati rendeleti mentesség, kedvezmény

Az Onkormanyzat 41/2012. (XIL. 19.) rendeletében adokedvezményrél nem rendelkezik, ezért
kérjiik az 1. - 2. pontot iiresen hagyni vagy athuzni.



»B” jeli betétlap

kereskedelmi egységrol (szallasépiiletrol), egyéb nem lakas céljara szolgalo épiiletrol a hasznos
alapteriilet szerint miikodtetett épitményado bevalldasahoz

Ezt a lapot a tulajdondban 1évé minden nem lakasnak és iidiildnek mindsiild kereskedelmi
egységrol, szallasépiiletrdl, egyéb, nem lakas céljara szolgald épiiletrdl (pl.: gardzs, mihely, lizlet
stb.) kell elkésziteni.

I. Bevallas benyujtoja

A tulajdonos, majd kés6bbiekben ad6z6 azonositasahoz sziikséges adatokat kell itt feltlintetni; mind
a természetes személynek, mind a jogi személynek egyarant. Az adé alanya az, aki a naptari év
els6 napjan az épitmény tulajdonosa (Htv.12.§). Az épitmény tulajdonosa az a személy vagy
szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvantartdsban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan
tulajdonjoganak atruhazasara iranyul6 szerz8dést a — foldhivatali - kormanyhivatalhoz benyujtottak
—melynek tényét a kormanyhivatal széljegyezte -, a szerzoé felet kell tulajdonosnak tekinteni.

Ujonnan létrehozott épiilet/épiiletrész tulajdonjoganak — a hasznalatbavételi engedély jogerére
emelkedését megel6zd — atruhdzasa esetén a szerz8dés ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyljtasat
kovetden a szerzd felet a hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedésének idOpontjatol kell
tulajdonosnak tekinteni. Egyéb moddon torténd tulajdonszerzés esetére az 1959. évi IV. térvény,
azaz a Polgari Torvénykonyv vonatkozo szabalyai az iranyaddk (Htv. 52.§ 7. pont).

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban addalanyok. Amennyiben az
épitményt az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett vagyoni értékii jog (a kezeléi jog, a
vagyonkezeldi jog, a haszonélvezet, a hasznalat joga — ideértve a kiilfoldiek ingatlanhasznélati jogat
is -) terheli, az annak gyakorlasara jogosult az adé alanya.

A bevallas benyujtd mindségét a megfeleld helyen kell jelolni (tulajdonos, vagyoni értékii jog
jogosultja), valamint a tulajdoni hanyadot feltiintetni.

Evkozben torténé adébevezetésre vonatkozé kiilonos szabaly
Ha a térvény az adoalanyisagot az €v els6 napjan fennallo allapothoz koti €s az 6nkorményzat az

adot év kozben vezeti be, akkor a bevezetés évében az ado alanyanak azt kell tekinteni, aki/amely
az adot bevezetd rendelet hatdlybalépésének napjan megfelel az addalanyisag kovetelményeinek.

I1. Ingatlan

Az ingatlan-nyilvantartas adataira alapozva meg kell adni az ingatlan cimét és a helyrajzi szamot.
Fontos, hogy ezek a kormanyhivatali nyilvantartasban szereplé adatokkal megegyezzenek.

I11. Epiilet jellemzoi (fajta, jelleg)

Fajta. Ebben a rovatban Adozonak ki kell valasztania a megfelel6 fajtat (kategoriat), azon beliil is
a megfeleld jelleget (megnevezést). Amennyiben a felsorolt lehetdségek koziil egyikbe sem tudja
besorolni az adotargyat, ugy az ,,Egyéb” jelleget kell jelolni, tovabba annak megnevezését is kérjiik
feliiltetni.



A Htv. az épitmények fajtait tételesen meghatarozta, igy kereskedelmi egységnek mindsiil az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan kereskedelmi iizletnek, boltnak, abc-nek, ilizlethdznak,
jatékteremnek, csardanak, bisztronak, borozonak, sordzonek, biifének, cukraszdanak, kavézonak,
kavéhaznak, teahdznak, fagylaltozonak, étteremnek, vendéglonek, presszonak, irodanak,
miiteremnek, szallodanak, hotelnek, panzionak, fogadonak, motelnek, szallonak, vendéghéaznak,
vadaszhaznak, rendeldnek, korhaznak, szanatoriumnak, gydgyszertarnak mindsiild vagy ilyenként
feltiintetésre varo épiilet, épiiletrész (Htv. 52.§ 45.pont).

Szallasépiilet kategdridba tartozik az a kereskedelmi egység, mely széllashely-szolgaltatas
nyujtasara alkalmas, igy kiilonosen az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan szallodanak,
hotelnek, panzidnak, fogadonak, motelnek, szallonak, vendéghaznak, vadaszhdznak mindsiild vagy
ilyenként feltiintetésre varo épiilet, épiiletrész (Htv. 52.§ 46. pont).

Egyéb nem lakas (¢és iidiilo) céljara szolgalo épiilet: az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan
gardzsnak, gépjarmitarolonak, raktarnak, {iveghaznak, miihelynek, szerviznek, {izemnek,
tizemcsarnoknak, pincének, préshaznak, hiitdhaznak, gydrnak mindsiilé vagy ilyenként feltiintetésre
varo épiilet, épliletrész, tovabba a melléképiilet €s a melléképiiletrész (Htv. 52.§ 47. pont).

Hasznos alapteriilet

Az épitményado alapja az épitmény hasznos alapteriilete. Hasznos alapteriilet a teljes alaptertiletnek
olyan része, ahol a belmagassag legalabb 1,90 m. A teljes alapteriiletbe a lakashoz, idiiloh6z tartozo
kiegészitd helyiségek, melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség
Osszegzett alapteriilete, valamint a tobbszintes lakrészek belsd 1épcsdjének egy szinten szadmitott
vizszintes vetiilete is beletartozik. Az épiilethez tartozd fedett és hdrom oldalrdl zart kiilsé
tartozkodok (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50%-a
tartozik a teljes alapteriiletbe. A lak4sok esetében a pinceszinten (a csatlakozo terepszint alatt)
kialakitott helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe szamitani. Az egy helyrajzi
szamon léve, tobb azonos fajtaju épiilet, épiiletrész esetén ezek oOsszesitett hasznos
alapteriiletét kell hasznos alapteriilet alatt érteni.

Az épiilet lizleti céli hasznositasarol szolo nyilatkozatnal ,,Folap” I/A. pontjdban leirtakat kell
alapul venni.

IV. Az adokotelezettség keletkezésének, valtozasanak, megsziinésének idopontja

Az ¢épitmény vasarlasa, eladasa esetén az adasvételi szerzddés foldhivatalhoz torténd
benyujtasanak, széljegyzésének datumat, uUjonnan Iétrehozott éEpiilet/épiiletrész esetén a
hasznalatbavételi, illetdleg a fennmaradasi engedély jogerdre emelkedésének idépontjat kell
feltiintetni (Htv. 14.§). Oroklés esetén a tulajdonjog szerzés idépontja vonatkozasaban a Polgari
Torvénykonyv szabalyai az irdnyadok, mely szerint a tulajdonjog keletkezése az Orokhagyd
elhaldlozasat kovetd év elsé napjatol keletkezik, a bevalldsi hataridd a hagyatékatadd végzés
jogerdre emelkedésétdl szamitott 15. nap.

V. Torvényi mentesség
Kereskedelmi egység, szallasépiilet és egyéb, nem lakds céljara szolgald épitmény esetében a

mentessé¢g igénybevételéhez sziikséges feltételek az ,,A” jelli betétlap V. pontjanal leirtak a
kovetkezovel egésziilnek ki:
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Az allattartast szolgalo épiiletrészek, valamint az ehhez kapcsolddo raktarak, tarolok, tovabba a
novénytermesztéshez kapcsolodod taroldépiiletek (pl.: mitragyatarolok, magtarak stb.) mentesek az
épitményado alol (Htv. 13.§ h. pont). A mentesség kifejezetten az adotargy jellegéhez kotddik, azaz
az allattartashoz, illetve novénytermesztéshez kozvetleniil kapcsolodo épiiletek (épiiletrészek)
vonatkozdsdban alkalmazhatd, tehat fiiggetleniil attol, hogy az addalany (tulajdonos) végzi-e az
allattartast vagy a ndvénytermesztést vagy mas személy (példaul bérld, aki a Htv. szerint nem
épitményado-alany).

E mentesség érvényesitéséhez (alkalmazhat6sagdhoz) tovabbi — az el6zdekben foglaltakbol
kovetkezd — feltétel, hogy az addalany vagy mas személy (bérld) ezzel az épiilettel osszefiiggésben
végezzen allattartast, vagy novénytermesztést. Preferalt épiiletnek — példaul a ndvénytermesztés
esetében — tehat mindazon taroldépiilet(rész)ek mindsiilnek csak, amelyek a ndvénytermesztés
kozvetlen feltételeit jelentd anyagok (példaul miitragya, novényvédd szer, vetdmag), eszkdzok
(példaul mezdgazdasagi vontatd, vetdgép, kombdjn, permetezdgép) vagy/és a ndvénytermesztés
eredményként 1étrejott termény (példaul buza, kukorica, arpa) kifejezetten tarolasara szolgalnak.
Mindezekbdl az is kovetkezik, hogy példaul a kereskedelmi (tovabbértékesitési) céllal beszerzett
vetdmag, miitragya, takarmany vagy a feldolgozott termésbdl (pl. sz6l6) eldallitott termék (bor)
tarolasara, valamint a mezdgazdasagi gépek szerelésére, tovabbd ez utdbbiak mérlegelésére
(mazsahaz) szolgald épiilet(rész)ek utdn az elézdekben hivatkozott épitményado-mentesség nem jar.

VI. Nyilatkozat a miiemléképiilet felajitasahoz kapcsolodéo adomentesség
igénybevételérol

A Htv. 13/A § (1) bekezdése szerint, ha a miemléki értékként kiilon jogszabalyban védetté
nyilvanitott vagy Onkormanyzati rendelet alapjan helyi egyedi védelem alatt allo épiiletet (a
tovabbiakban: miiemléképiiletet) felujitjak, akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1évé 06nalld
adotargy (lakas, nem lakds céljara szolgald épiiletrész) a felujitdsra 2008. januar 1-jét kdvetden
kiadott épitési engedély jogerdre emelkedését kovetd harom egymast kovetd adoévben mentes az
ado alol. Amennyiben On ezt a mentességet igénybe kivanja venni, ugy ezt jeldlni kell, valamint az
épitési engedély jogerdre emelkedésének napjat is fel kell tiintetni.

VIIL. Onkormanyzati rendeleti mentesség, kedvezmény

Az Onkormanyzat 41/2012. (XII. 19.) rendeletében adokedvezményrél nem rendelkezik, ezért
kérjiik az 1. - 2. pontot iiresen hagyni vagy athuzni.

MEGALLAPODAS iirlap

Abban az esetben, amennyiben a tulajdonosok/vagyoni értékli jog jogositottak megallapodas
alapjan kivanjdk benytjtani addbevallasukat, ezt az adatlapot sziikséges kitdlteni ¢€s az
adobevallashoz mellékelni.

I. Adonem

A megfeleld adonemet ,,X” jellel sziikséges megjelolni.

II. Ingatlan

A lakas/lakasbérlemény foldrajzi fekvése szerinti pontos cimét, helyrajzi szdmat kell megadni.
(Megegyezik az adobevallas FOLAP III. részének 1., 2. pontjaval.)

I11. Bevallas benyujtoja

meg.

IV. Megallapodas
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Ezen részben sziikséges feltlintetni az ingatlan-nyilvantartasba  bejegyzett tovabbi
tulajdonosok/vagyoni értékli jogositottak természetes azonositdé adatait, stb., illetve a fentiekben
megnevezett adodalanyok alairasa is sziikséges.

V. pont

rrrrr

hianyaban elfogadni nem all médunkban!

Kérjiik, hogy a bevallasi nyomtatvany masolatat — az adétargyankénti betétlapokkal egyiitt —,
valamint a benyujtasat, illetve a kézbesitést, atvételét igazolo bizonylatait 5 évig megorizni
sziveskedjék.

Kitoltéssel kapcsolatos tajékoztatast a 85/554-930 telefonon nytjtunk ligyfélfogadasi idoben.

Ugyfélfogadasi id6: Hétfén:  8.00-12.00
Kedden: 13.00 -15.30
Szerdan: 8.00-12.00 és 13.00-15.30
Csiitortokon: az ugyfélfogadas sziinetel
Pénteken: 8.00-12.30
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